ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN PLANFASSUNG: 12/07/2018
,CARAVAN- UND FREIZEITPLATZ 1. Entwurf vom 12.07.2018
AM SCHWIMMBAD KURORT GOHRISCH*

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen sind das Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)
geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) m.W.v. 13.05.2017 gedndert worden ist,

die Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai
2004, SachsGVBI. S. 200, zuletzt gedndert am 2. April
2014, SachsGVBI. S. 238, 258,

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im
Freistaat Sachsen

(Sachsisches Naturschutzgesetz — SachsNatSchG)
erlassen als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des
Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Vom 6. Juni 2013

Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Mai 2014,

das Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen
(SachsWaldG)

vom 10. April 1992

Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Mai 2014,

die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des
Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert
worden ist und

die Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur
Umwelt und Landwirtschaft Uber die Nationalparkregion
Séachsische Schweiz (NLPR-VO) vom 23. Oktober 2003
(SachsGVBI. 15/2003, Seite 663-684),

die Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
Dresden im Juli 2003,
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Die Satzung des Bebauungsplanes ,Caravan- und
Freizeitplatz am Schwimmbad Kurort Gohrisch® vom
, bekannt gemacht in der Genehmigung

Die Gemeinde Gohrisch bestimmt mit der Anderung des
Bebauungsplanes ,Caravan- und Freizeitplatz am
Schwimmbad Kurort Gohrisch® nach §§ 8 und 9 BauGB
die Zulassigkeit des Vorhabens.

Sie nimmt dabei Bezug auf den durch den
Verwaltungsgemeinschaftsausschuss  beschlossenen
Landschaftsplan und den Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Konigstein.

Planungsrechtliche Grundlagen
Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet nach § 11 BauNVO, das der
Erholung dient.
Das Sondergebiet wird spezifiziert durch
die Zweckbestimmungen:
Freizeitplatz mit Freizeiteinrichtungen
(Freizeit/Pool) und
Campingplatz (Caravan | , Il und Ill), hier
weiter spezifiziert als Aufstellplatz fiir
Wohnmobile, Caravans und Wohnzelte.
Zugelassen sind ausschlieRlich bauliche
Anlagen, die dieser Zweckbestimmung
dienen.
Ausnahmsweise zugelassen ist eine
Dienstwohnung fur den Betreiber /
Aufsichtspersonal.
Die Zulassigkeit der Nutzung ist in den
Nutzungsschablonen der einzelnen
Baufelder beschrieben.

Fir die einzelnen Nutzungsarten gelten
weiterhin folgende Festsetzungen:

Campingplatz: (Caravan |, Caravan Il und Caravan lIll)
Zulassig ist ausschlieRlich die Aufstellung
von Caravan, Zubehor und Wohnzelte
einschlief3lich der dazu erforderlichen
Zugfahrzeuge (PKW, Kleintransporter u. a.
Fahrzeuge) und Wohnmobile.

Insgesamt wir die Anzahl der Stellplatze
auf maximal 80 beschrankt.
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Freizeitplatz:

Die Gestaltung der baulichen Anlagen
bedarf der Genehmigung durch die Untere
Baubehdrde.

Auf den festgesetzten Flachen sind

weiterhin zulassig:

- Gebaude und bauliche Anlagen zur
Gewahrleistung der sanitar-
hygienischen, funktionellen und
technischen Versorgung der Benutzer
und Gaste des Campingplatzes
einschliel3lich der erforderlichen
Nebenanlagen, wie
Flachenbefestigungen,
Uberdachungen, Kiosk / Gaststatte etc.

- Zufahrten zu den Stellplatzen sowie
deren Erschlieffung und Befestigung
einschlie3lich Einfriedung mit Hecken

Freizeit/Poolbereich

Zulassig ist die Errichtung von baulichen
Anlagen flr die Freizeitgestaltung. Die
Freizeitanlagen sind der Offentlichkeit
unter den Bedingungen des
Campingplatzbetriebes zugangig zu
machen.

Zulassig sind folgende und ahnliche bzw.
gleichwertige Anlagen:

- Grillplatze

- Minigolfanlage

- (Beach-) Volleyballanlage

- Kinderspielplatz

- Feuerstelle (Sonnenwendfeuer)
- Veranstaltungsbihne

Weiterhin zuldssig ist die Errichtung von
Schwimmbecken nach den geltenden
Vorschriften, deren technische Anlagen
und Einfassungen (Umgange, Laufzonen)
Zulassig ist weiterhin die Errichtung von
Gebauden und baulichen Anlagen zum
Betrieb der Freizeit- und Schwimmanlagen,
hier:

Lager- und Maschinenraume, Terrassen
etc. (Entfall Passage)

Die funktionelle, gestalterische und
ingenieurtechnische Ausbildung der
Anlagen ist in den jeweils dazu
erforderlichen Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.
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2.2 Zulassiges Mal der Baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) fiir den
durch bauliche Anlagen berihrten
Teilbereich Grunflachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB darf hdchstens betragen:

GRZ =0,15

Zulassig sind in dem durch Baugrenzen
begrenzten Bereich Gebaude und die
dazu gehorigen Nebenanlagen der in
der Nutzungsschablone zu den
einzelnen Baufeldern festgesetzten
Geschosszahl. Der Ausbau der
Dachgeschosse als Vollgeschoss ist
nicht zulassig.

Eine weitere Uberbauung, als in den
Baugrenzen bestimmt, ist nicht zulassig,
auch nicht fur Nebenanlagen nach § 14
BauNVO.

(Entfall Abschnitt)
2.3 Firstrichtung

Die Firstrichtung ist entsprechend der
Festsetzung im Teil A: Zeichnerischer
Teil festgeschrieben.

24 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen ist nur
in den durch Baugrenzen bezeichneten
Bereichen zulassig.

2.5 Schutz von Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten

Leitungsrechte bestehen ausschlieflich fur die
Hauptversorgungsleitungen im &ffentlichen

StraBenraum (Flist. 61/1).

Fir den bezeichneten Teilbereich des Flurstiicks 48 / 4 ist
ein Geh- und Fahrrecht privatrechtlich zu sichern.
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Pflanzrechtliche Festsetzungen

FUr die im Grinordnungsplan
festgesetzten Pflanzungen sind folgende

Sorten auszuwahlen:

Laubbaume

Spitzahorn
Hainbuche
Birke
Baumhasel
Winterlinde
Rosskastanie

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Bergahorn
Feldahorn
Katzchenweide
Trauerweide
Straucher
Kartoffelrose
Heckenrose
Berberitze

Haselnuss
Kornelkirsche

Forsythie
Zaubernuss
Hortensie
Johanniskraut

Schlehe
Salweide

Schwarzer Holunder

Acer platanoides
Carpinus betulus
Betula pendula
Corylus colurna
Tilia cordata
Aesculus
hippocastanum
Prunus avium
Prunus padus
Acer pseudo-platanus
Acer campestre
Salix caprea
Salix alba Tristis”

Rosa rugosa
Rosa canina
Berberis (in
Sorten)

Corylus avellana
Cornus mas

Forsythia (in
Sorten)
Hamamelis (in
Sorten)
Hydrangea (in
Sorten)
Hypericum (in
Sorten)

Prunus spinosa
Salix caprea
Sambucus nigra

Flieder Syringa vulgaris
Liguster Ligustrum
vulgaris
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Rasen

Spiel- und Sportrasen (in Sorten) und
Landschaftsrasen

Klettergehdlze

Schlingknéterich Polygonum
aubertii
Blauregen Wisteria sinensis
Kletterrosen (in Sorten)
Kletterhortensie Hydrangea
petiolaris

Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften

Dacher

Dachformen

Als Dachformen flr die baulichen
Anlagen zugelassen:

- Satteldacher

- Walmdacher

Als Dachneigung sind vorgeschrieben:
300 -48°

Bei neu zu errichtenden Nebenanalgen
sind Flachdacher zulassig.
Dachdeckung

Die Eindeckung der Dacher ist in
Betondachsteinen, Dachziegeln oder
gleichwertigem Material und in Schiefer
zulassig.

Die Dachdeckung soll ausschlief3lich im
Farbton Anthrazit o. &.

(z. B. Naturschiefer) oder im Farbton
Ziegelrot erfolgen.

Solartechnische Anlagen sind zulassig.
Sie sind generell farblich der Eindeckung
des umgebenden Dachmaterials
anzugleichen.

Ausdricklich verboten als Dachdeckung

sind:

- Schindeln und Bahnen aus
bituminierten und Materialien mit
gleichen Ansichtseigenschaften
(Ausnahme: Bestand und
Nebenanlagen)
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Bei neu zu errichtenden
Flachdachern sind Bitumenbahnen
und Schindeln zuldssig. Diese sind
jedoch als Schlussbeschichtung zu
bekiesen.

- Kunststoffe

- Bleche aus Kupfer, Zink oder Blei
(aulRer Dachentwasserung,
Einfassungen etc.)

- Schilfrohr und Materialien mit
gleichen Ansichtseigenschaften
(Entfall Passage)

Dachgauben, Dachausbauten
Dachgauben sind zuldssig. Die
maximale Ansichtsflache der Dachgaube
darf jedoch je Dachflache nicht mehr als
3/5 der Dachflache betragen. Der
Abstand der Gaube zum Ortgang muss
mindestens die Breite der Gaube
betragen.

Farbigkeit
Die Helligkeitswerte der Farben von

Dachbekleidungen sind denen der
Dachdeckung bzw. der Fassade
anzupassen.

Baugestaltung der Aulienwande

Far die Ansichtsflachen der
Auflenwande sind zulassig:

- Putze glatt ausgerieben oder
gescheibt mit einer Korngrofle < 3
mm, Anstriche s. Nr. 3.1: Farbigkeit,

- Holz und Holzwerkstoffe sowie
Verkleidungen mit diesen.

(Entfall Passage)

Nebenanlagen
Geschlossene und Uberdachte

Nebenanlagen sind vorzugsweise mit
Holzkonstruktionen zu umhausen.
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Ausnahmsweise zulassig sind
Stahlkonstruktionen als Stitzen, Riegel
und Pfetten, Sandsteinmauern und
statisch-konstruktive, verputzte
Mauerwerksscheiben.

Nicht zulassig sind (Entfall) Kunststoffe.

Die Farbigkeit der
Schlussbeschichtungen soll sich den
Materialien der nattirlichen Umgebung
anpassen. Nicht zulassig sind Anstriche
mit grellen und reflektierenden Farben.

Einfriedung und Freiflachengestaltung

Fir die Einfriedung des Grundstiicks
sind Zaune mit einer Hohe bis 2,00 m
zulassig.

Die Einfriedung der Caravan | und
Caravan Il und Flachen der
Abfallwirtschaft zum Weg / Zufahrt ist
vorgeschrieben. Der Bereich Caravan i
darf zu den 6ffentlichen Verkehrs- und
Grinflachen nicht eingefriedet werden.
Nicht zulassig als Einfriedung sind
geschnittene Hecken, es sei denn sie
dienen der Abtrennung der Aufstellplatze
auf dem Campingplatz untereinander.

Die Wege sind als versickerungsfahige
Pflasterflachen oder wassergebundene
Decken auszufiihren. Grundséatzlich sind
die Wege so auszulegen, dass sie
weitestgehend barrierefrei und
rollstuhlgeignet sind.

Die Entsorgung des
Oberflachenwassers der
Verkehrsflachen erfolgt ausschlief3lich
Uber Quer- und Langsneigungen in die
Vegetation des Grundstlicks. Es ist
sicherzustellen, dass kein
Oberflachenwasser auf offentliche
Verkehrsflachen abgeleitet werden kann.

Die Stellplatze sind mit einem
versickerungsfahigen Belag
auszufiihren.
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Die im Grinordnungsplan
vorgeschriebenen Pflanzungen haben in
der ersten Pflanzperiode nach der
Baufertigstellung (Fertigabnahme),
spatestens jedoch finf Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu
erfolgen.

Die Pflanzpflicht gilt als erflllt, wenn die
im Plan vorgeschriebenen Pflanzungen
durchgefihrt und der dauerhafte
Anwuchs gesichert ist.

Erschlie3ung

VerkehrserschlieRung

Die auliere VerkehrserschlieRung ist
durch die offentliche Verkehrsflache
.1iergartenweg“ Flst. 61/1 gesichert.
Die innere Erschliellung zu den
vorhandenen baulichen Anlagen ist
durch das vorhandene Wegenetz
gesichert.

Elektrische Anlagen

Die Anlage ist durch Elektroenergie und
Telekommunikationsanschliisse
erschlossen.

Trinkwasser

Das Grundstlick ist mit ausreichenden
Dimensionen und ausreichender
Wasserqualitat an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Abwasser
Das Grundstiick ist an die 6ffentliche
Abwasserentsorgung angeschlossen.

Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser auf

befestigten Flachen wird Uber geeignete
Auffangvorrichtungen zur Bewasserung
des Grundstlicks genutzt.

Darlber hinaus anfallendes
Oberflachenwasser wird ortlich breit
gefachert Gber die belebte Bodenzone
versickert bzw. verdunstet. (Entfall)
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Abfallentsorgung

Die Sammlung der durch die geplante
Nutzung anfallenden Abfalle erfolgt auf
der dazu festgesetzten Flache. Das
betrifft u.a. auch die fachgerechte
Entsorgung der chemisch belasteten
Abfalle aus den WC — Anlagen der
Wohnmobile und Caravans.

Unberechtigte und ungenehmigte
Ablagerungen sind durch geeignete
technische MalRnahmen zu verhindern.

Die ordnungsgemafe Entsorgung ist im
Rahmen der Betriebsgenehmigung
durch entsprechende Vertrage mit
zugelassenen Entsorgungsunternehmen
nachzuweisen.

4. Hinweise
41 Grundwasserschutz

Gegen die Verunreinigung des
Grundwassers sind geeignete
Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Das
Salzen von Verkehrswegen im Winter ist
untersagt.

4.2 Schutz des Bodens

Der belebte Boden ist vor Beginn jeder
Baumaflnahme abzuheben, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen.

Die Zwischenlagerung erfolgt auf
maximal 1,5 m hohen Mieten
ausschlieflich auf dem eigenen
Grundstuck. Die Mieten durfen nicht
durch Maschinen befahren werden.
Nicht wieder einzubauender Aushub ist
umweltgerecht zu entsorgen.
Gelandemodellierungen sind nicht
zulassig, es sei denn sie dienen zur
Anlegung von Wegen und Flachen fir
Freizeit und Erholung.
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Abgeschobener und zwischengelagerter
Oberboden soll nach Méglichkeit auf
dem Grundstlck wiederverwendet
werden.

4.3 Immissionsschutz

Die fur die geplante Nutzung zulassigen
Werte fur Immissionen und Emissionen
dirfen nicht Gberschritten werden.

Emissionen, die der geplanten Nutzung
entgegenstehen, liegen zum
Planungszeitpunkt nicht vor und sind
auch nicht abzusehen.

Zur Verhinderung von Geruchs-, Staub-
und Larmbelastigungen sind
entsprechend der vorliegenden
Larmschutzprognose (Anlage zur
Begrindung des Bebauungsplanes)
folgende Festlegungen in die
Betreiberordnung aufzunehmen:

- Fahrverbot fir den Lieferverkehr
und zugehdrige Be- und
Entladevorgange sowie den
Caravan-Wechselverkehr in der
Zeit von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr

- Die Ruhezeiten des
Campingplatzes von 22:00 —
8:00 Uhr und von 12:00 bis
14:00 Uhr sind einzuhalten. Das
gilt insbesondere auch fur
sportliche Freizeitaktivitaten.

- Verbot von offenen Grill- und
Feuerstellen im 30 m Bereich
zum Wald.

44 Meldepflicht nach dem § 20 des
Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(SachDSchG)

Werden bei Bauarbeiten oder
Erdarbeiten bisher unbekannte Funde
oder Fundplatze entdeckt, so sind diese
unverzuglich dem Landesdenkmalamt
bzw. dem Landesamt fiir Archaologie zu
melden.
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Funde und Fundstellen sind bis zu vier
Werktagen nach der Meldung in
unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die zustéandigen
Landesamter eine Verlangerung der
Frist verlangen.

Durch die Betreiberordnung ist
sicherzustellen, dass Vorkehrungen
gegen eine bestehende mogliche
Gefahrdung der Stellplatze im Bereich
eines 30 m Abstandes zum Wald
getroffen werden.

Hingewiesen wird explizit auf eine
maogliche temporare Beeintrachtigung
durch Staub und Larm im Zuge von
land- und forstwirtschaftlichen Arbeiten
auf den benachbarten Flachen der Land-
und Forstwirtschaft. Diese ist
ausdricklich zu dulden.
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