BEBAUUNGSPLAN BEGRUNDUNG PLANSTAND ENTWURF 2018-07-12
,CARAVAN- UND FREIZEITPLATZ AM

SCHWIMMBAD KURORT GOHRISCH*

1. Anderung

BEBAUUNGSPLAN ,CARAVAN- UND FREIZEITPLATZ AM SCHWIMMBAD KURORT
GOHRISCH* mit integriertem Griinordnungsplan
1. Anderung

Begriindung

0.

Vorbemerkungen

Die Ziele der Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind nachfolgend
dargestellt. Die Ziele der Ausgangsplanung werden davon nur partiell berthrt. Deshalb
werden in der Begriindung zur 1. Anderung nur die Anderungen besonders beschrieben.
Die Ubrigen Sachverhalte werden aus der Ausgangsplanung Gbernommen oder entfallen.
Zur Verdeutlichung der Anderungen werden diese im 1. Entwurf farblich hervorgehoben.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindeentwicklung ist seit den fruhen Jahren des 20. Jahrhunderts auf das
Erholungswesen ausgerichtet. Eine Vielzahl von Villengrundstlicken, meist in den
Waldrand hinein gebaut, pragen die Wandlung des Bauerndorfs zum Siedlungsort mit
Sommerfrischecharakter. Im Zuge dieser Entwicklung entstanden eine Reihe von
Infrastruktureinrichtungen zur Belebung und Intensivierung dieser Entwicklung.

Eine dieser Einrichtungen war die Errichtung eines Freiluftschwimmbades am Ortstrand,
das 1936 eroffnet wurde. Das Bad wurde mit Unterbrechungen bis 2002 betrieben. Die
wirtschaftliche Lage der Gemeinde und der bauliche Zustand der Anlage machten eine
Weiterfuhrung des offentlichen Badebetriebes unmdglich. Deshalb beschloss der
Gemeinderat 2002 die zeitweilige Stillegung des Bades mit dem Ziel, private oder
vereinsmalig organisierte Betreiber fir das Bad zu suchen. Dem Gemeinderat war dabei
stets bewusst, dass die Weiterfihrung des Badebetriebes fur den Kurort ein unerlasslicher
Baustein im sportlich — kulturellen kurwirtschaftlichen Angebot sein muss. Die
BemuUhungen eines in ortlicher Initiative gegriindeten gemeinnitzigen Vereins scheiterten
an dem desolaten Zustand der Anlage, ungeklarten Eigentumsverhaltnissen und
fehlenden finanziellen Mitteln.

Die Bemlhungen eines ortlichen Unternehmers zur Revitalisierung des Schwimmbades
wurden von der Gemeinde dankbar aufgegriffen und im Jahre 2006 mit dem Unternehmer
ein langfristiger Erbbaupachtvertrag, gebunden an die o&ffentliche Nutzung des
Schwimmbades, uber die in kommunaler Hand befindliche Flache abgeschlossen.

Mit den Eigentimern der anderen derzeit ungeordnet zu diesem Areal genutzten Flachen
schliel3t der Unternehmer langfristige privatrechtliche Nutzungsvereinbarungen ab.

Dabei tragt die Gemeinde die vor allem aus Erwagungen eines wirtschaftlichen Betriebs
der Anlage entsprungenen Entwicklungsgedanken zur Erweiterung des touristischen
Angebots in Form eines kombinierten Freizeitareals mit einem Aufstellplatz fur Caravans,
Wohnmobile und Wohnzelte ausdrucklich mit.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Areals und der
Sicherung der 6ffentlichen Interessen beim der Errichtung und Betreibung der Anlage
beschlielt die Gemeinde die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit einem integrierten
Grunordnungsplan.
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Die Forderung der Aufstellung eines Bebauungsplanes mit hohem stadtebaulichen
Anspruch zur Aktivierung des ,ehemaligen Campingplatzes am Bad in Gohrisch” besteht
auch seitens des Landschaftsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Konigstein. In diesem
Landschaftsplan werden die Ziele der Bebauungsplanung wie folgt prazisiert:

- Erhaltung vorhandener Grunstrukturen

- Einbettung des Gebietes in die Ortslage

- Beachtung des Landschaftsbildes

Der Bebauungsplan wurde genehmigt und satzungsgerecht in Kraft gesetzt.

Der Caravan- und Campingplatz Kurort Gohrisch ist im Ranking der europaischen
Campinganlagen in der Beliebtheitsskala unter die ersten 20 Platze aufgerickt.

Im Verlaufe des nunmehr 10-jahrigen Betriebes des Caravan- und Campingplatzes haben
sich Erfahrungen und funktional notwendigen Sachverhalte ergeben, die eine Anderung
des Bebauungsplanes von 2007 notwendig machen.

Die wesentlichen Anderungen betreffen:

o die sukzessive Erweiterung der Stellplatze infolge des enormen Bedarfs und
der Beliebtheit der Anlage,

o die Uberpriifung der Belastungen durch Schallemissionen,

o die Verfahrensweise mit dem Poolbereich

. Verfahren

Die Gemeinde kann nach §§ 8 und 9 BauGB durch einen Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Verfahren bestimmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die nunmehr geplante Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt im Einklang mit den Festsetzungen des beschlossenen Entwurfs
des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Konigstein, deren Mitglied die
Gemeinde Gohrisch ist und deren Flachen durch diese festgesetzt werden.

Der betreffende Planbereich ist diesem Flachennutzungsplan als Sonderbauflache
gekennzeichnet und in der Begrundung zum Flachennutzungsplan als Sondernutzung
Erholung spezifiziert.

Auf dieser Grundlage und dem Planbedurfnis (s. Nr. 1) beschlief3t die Gemeinde Gohrisch
mit Beschluss Nr. die Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan ,Caravan- und Freizeitplatz am Schwimmbad Kurort Gohrisch®. Ein
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Das Verfahren wird durch die Stadtverwaltung Kdnigstein geflihrt. Durch stadtebaulichen
Vertrag werden dem Betreiber des Caravan- und Campingplatzes die Planungen und die
Kosten des Verfahrens Ubertragen.

Abgrenzung und Beschreibung des Planbereiches
Abgrenzung

Der Planbereich befindet sich am nérdlichen Ortrand der Ortslage Kurort Gohrisch. Er
umfasst vollstandig das Flurstick 52 a Teile des Flurstlicks 48/4 und Teile des Flurstiicks
53. Die betreffenden Grundstlicke sind aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Sachsischen
Schweiz* ausgegliedert.
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Ebenfalls Bestandteil des Planbereiches sind Teile des kommunalen Grundstlcks 61/ 1.
Hierbei handelt es sich um den kommunalen Zufahrtsweg , Tiergartenweg*“ zu diesen und
den dahinter liegenden Flachen der Land- und Forstwirtschaft und einem Wohngrundstuck
im AulRenbereich.

Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von ca. 1,72 ha.

Gelandeverhiltnisse und Héhenlage

Der Planbereich ist relativ eben. Er neigt sich von Std nach Nord Uber eine Diagonale von
ca. 210 m von ca. 255 m N.N. auf 250 m N.N.

Nur nach Westen hin bricht die Ebene in Richtung Westen zum Hirschkegrund, dabei im
aulerst westlichen Planbereich noch einmal eine kleine Ebene bildend, steil ab.

Vorhandene Bebauung

Auf dem Plangebiet befinden sich 4 Gebaude.

1990 wurde ein massiver Baukorper zur Unterbringung einer neu erworbenen und
eingebauten Filteranlage errichtet. Dieses Gebaude befindet sich auf privatem Grund und
Boden. Das Gebaude wurde saniert und dient derzeit als Lager. Die Nutzung wurde
privatrechtlich gesichert.

1997 wurde ein neues Mehrzweckgebaude mit Kasse, Verwaltung, WC-, Umkleide- und
Duschraumen errichtet.

Dieses Gebaude wurde zwischenzeitlich modernisiert und im Baufeld Sozialgebaude
erweitert. Die Nutzung wurde privatrechtlich gesichert.

Im Baufeld Kiosk/Gaststatte wurde ein Gaststattengebadude einschliellich der
erforderlichen Freianlagen (Terrassen, Grillplatz, Spielplatz etc.) errichtet.

Die weiterhin pragende bauliche Anlage war das Schwimmbecken selbst und die
umgebenden Flachenbefestigungen sowie Funktionalbauten wie Sprungturm, Rutsche,
Duschen, Kinderplanschbecken etc. Diese wurden riickgebaut und durch eine deutlich
kleinere Poolanlage ersetzt. Die baulichen Anlagen des Umkleidegebaudes und die
Trockentoilettenanlage wurden rickgebaut. An dieser Stelle wurden Stellplatze fir die
Campingplatznutzung errichtet.

Zwischen dem Schwimmbecken und dem neu errichteten Filtergebaude befand sich ein
unterirdisches Schwallwasserbecken mit einem Durchmesser von ca. 6,0 m und einem
Fassungsvermdgen von ca. 80 m®. Dieses Becken ist riickgebaut worden.

Griinordnerische Bestandsanalyse

Die grundsatzlichen Aussagen aus 3.4.1 und 3.4.3 zur grunordnerischen Bestandanalyse
aus der Ausgangsplanung behalten Bestand, wobei infolge der vollzogenen Nutzung als
Campingplatz der gesamte Planbereich mit Ausnahme der bebauten Flachen als Grin-
und Freizeitflache charakterisiert ist.

Der Planbereich gliedert sich nunmehr aus grinplanerischer Sicht nach der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen in folgende Biotopbereiche:

Campingplatz/Feriensiedlung Schlissel-Nr. 94 300
Bolzplatz/Sport- und Freizeitanlagen  Schllssel-Nr. 94 200
Stralle/Weg vollversiegelt Schlissel-Nr. 95 100
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4.2

4.3

Eine weitere Differenzierung der Biotopliste ist nicht erforderlich. Eine Bewertung des
geplanten Eingriffs kann damit erfolgen.

Die Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Landschaftsbild und Ortsbild

Das durch die bereits vollzogene Nutzung des Planbereichs Landschafts- und Ortsbild soll

erhalten bleiben. Die geplanten Anderungen betreffen das vorhandene Landschafts- und

Ortsbild nicht negativ.

Stadtebauliche Zielstellung

Stadtebaulich verfolgt die Planung folgende weitere Zielstellungen:

1. Sicherung der Stellplatze im Planbereich entwickelten Form und Anzahl.
Reduzierung der Bauflachen flir Pool und Nebenanlagen auf den unbedingt
erforderlichen Umfang.

3. Neuordnung der Baufelder Kiosk/Gaststatte und Sozialgebaude fir ggf. erforderlich
werdende VergroRerungen.

Grunordnerische Zielstellung

Die griindordernische Planung verfolgt folgende Ziele:

1. Erhaltung des vorhandenen Grinbereichs durch Flachenaustausch zwischen
versiegelten und unversiegelten Bereichen (Baufelder/Stellplatze).

2. Sukzessive  Verdichtung der Bepflanzung in den Bereichen der
Stellplatzabgrenzungen.

3. Verdichtung der Bepflanzung mit mittelkronigen Baumen im Bereich der drei

rickgebauten Stellplatze (Sicht- und Schallschutz)

Gemal §§ 8 und 8a des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind fur die Eingriffe in
Natur und Landschaft, die durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind,
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorzusehen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grund der Geringflgigkeit der
Plananderungen ausschlief3lich tber eine Flachenbilanz.

Der Flachenbilanz wird die genehmigte Planung von 2006 als Bestand zugrunde gelegt:
Zur Verdeutlichung der Anderungen werden im Bereich Campingplatz die bebaubaren
Flachen (Baufelder) besonders bewertet.

Eine weitere Differenzierung erfolgt bei den Verkehrsflachen, die sich in die vollversiegelte
Strallenflache und die wassergebundenen Stellplatze (Deckschicht Kies) gliedern.

Die Entscheidung zur Versieglung der Verkehrsflache ,Tiergartenweg“ oblag der
Flurbereinigungsbehérde. Eine daraus negativ resultierende Eingriffsbewertung kann dem
Veranlasser der Plananderung nicht zur Last gelegt werden. Deshalb wird die reine
Verkehrsflache nicht weiter bewertet, ausschlieBlich die in Verantwortung des Betreibers
angelegten Stellplatzflachen.

ULRIKE UND UWE KUNZE SEITE 4 VON 10
FREIE ARCHITEKTEN
KURORT GOHRISCH



BEBAUUNGSPLAN BEGRUNDUNG PLANSTAND ENTWURF 2018-07-12
,CARAVAN- UND FREIZEITPLATZ AM

SCHWIMMBAD KURORT GOHRISCH*

1. Anderung

4.4

441

Hecken und sonstiges Geblsch werden, da integraler Bestandteil des
Campingplatzbetriebes nicht mehr gesondert bewertet, sondern gehen in die
Flachenkategorie Campingplatz ein.

Die Waldflachen und Flachen der Landwirtschaft werden von der Plananderung nicht
berthrt und gehen damit nicht in die Bewertung ein.

Die Flachendifferenzen gegenulber der Eingriffsbilanzierung von 2006 ergeben sich aus
den 0.g. neuen Bewertungskriterien.

Voreingriffszustand:

Schlissel- Flachenkategorie Flache (m?) Biotopwert Punkte
Nr.
94 300 Campingplatz 11.759,93 5 58.800
94 200 Bolzplatz/Sport-Freizeitanlage 1.852,93 5 9.265
95 230 Parkplatz, unversiegelt 577,10 3 1.731
91 400 Uberbaubare Grundstiicksflache 0 0
69.796
Nacheingriffszustand:
Schlissel- Flachenkategorie Flache (m?)
Nr. Planungswert Punkte
94 300 Campingplatz 12.229,60 4 48.918
94 200 Bolzplatz/Sport-Freizeitanlage 454048 5 22.702
95 230 Parkplatz, unversiegelt 247,00 3 741
91 400 Uberbaubare Grundstiicksflache 956,71 O 0
72.362

Mit der Bilanzierung ist der Nachweis erbracht, dass durch die Plananderungen der Eingriff
in den Naturhaushalt ausgeglichen ist.

Sicherung der ErschlieBung
VerkehrserschlieBung
AuRere ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist abgeschlossen und werden durch die Planadnderung nicht
berthrt.

Innere ErschlieBung

Die innere VerkehrserschlieRung ist abgeschlossen. Die innere VerkehrserschlieBung ist
in der Bestandsvermessung des VB Hering von 07/2017 dokumentiert und Bestandteil der
Anderung des Bebauungsplanes.
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5.1

PKW - Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind entlang der Planstral3e ,Tiergartenweg“ angeordnet und
in der Plananderung Teil A: Zeichnerischer Teil festgesetzt. DarUber hinaus evtl.
erforderliche Stellplatze, die in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen
sind, werden im Sondergebiet, Teilbereich Freizeit und Erholung, als wasserdurchlassiger
Belag errichtet und entfallen somit der Eingriffs- und Ausgleichsbewertung.

Versorgungsmedien

Die ErschlieBung des Planbereiches mit Versorgungsmedien ist abgeschlossen und
werden von den Plananderungen nicht beruhrt.

Entsorgung

Abwasserentsorgung

Der Planbereich ist an die Entsorgungsleitung des Abwasserzweckverbandes Konigstein
angeschlossen. Ein Pumpwerk des Abwasserzweckverbandes befindet sich im
Planbereich und wird durch entsprechende Festsetzungen im Teil A: Zeichnerischer Teil
gesichert.

Oberflachenwasser

Die anfallenden Oberflachenwasser werden &rtlich versickert werden.

Zur Gewabhrleistung einer schadlosen Versickerung in das Grundwasser sind in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes (Teil B: Textteil) Festsetzungen zum Ausschluss
von Dachmaterialien mit toxischen Wirkungen eingefigt worden. Das betrifft auch die
Plananderung.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Basis des bisherigen Betriebes der Anlage, der mit
den Entsorgungsunternehmen vertraglich gebunden ist. Durch die Plananderung
entstehen gegenliber dem Bestand keine neuen Anforderungen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht behalt vollumfanglich seine Giiltigkeit. Anderungen und Ergénzungen
betreffen ausschlieRlich den Gliederungspunkt 5.2, Staub und Larm und sind farblich
gekennzeichnet.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Revitalisierung einer z. Z. leerstehenden bzw. nur zeitweise genutzten Sport- und
Freizeitstatte (ehemaliges Schwimmbad Kurort Gohrisch) am Ortsrand des Ortsteiles
Kurort Gohrisch der Gemeinde Gohrisch.

Die Revitalisierung des Bereiches soll die Wiederinbetriebnahme eines Badebetriebes,
kombiniert mit einem Angebot flr die Aufstellung von Caravans, Wohnmobilen und
Wohnzelten sowie im Weiteren der Nutzung angepassten Freizeitaktivitaten dienen.
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Der Eingriffsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,7 ha, wobei gegentber der bisherigen
Nutzung kein Grund und Boden zusatzlich in Anspruch genommen werden.

Die flr den Umweltschutz relevanten Fachplane flir den Planbereich sind:

- der Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsen

- der Regionalentwicklungsplan des Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal /
Osterzgebirge

- der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Kénigstein

Landschaftsbild

Bestand:
- hohe Qualitat des Landschaftsbildes
- sichtexponierte Lage in der Ebenheit, weithin sichtbarer Ortsrand
- mittlere Erholungseignung
- Lage am Wanderweg

Prognose ohne Eingriff:

- Entwicklung von Lebensrdaumen geringer Bedeutung

- Negative Veranderung des Ortsbildes durch Verfall der Anlagen und
Gebaude

- Naturliche Sukzession und Verwaldung von Freiflachen

Prognose bei Eingriff:

- Verlust an Lebensrdumen geringer Bedeutung

- Beeintrachtigung der Bodenfunktionen und der Ertragsfahigkeit des Bodens
durch weiter Versiegelungen und Bebauungen

- Keine Beeintrachtigung des Klimas

- Erhaltung und Entwicklung des Landschafts- und Ortsbildes bei der
Wahrung des Charakters des Ortsbildes

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen:
(Eignung):

- dem Orts- und Landschaftsbild angepasste Flachennutzung

- Erhaltung der Blickbeziehungen (Landschaftsraum, Ortsrand)

- Steuerung der Versieglung durch Festsetzungen zum Versieglungsgrad,
zur Beschrankung zur Beschrankung von baulichen Anlagen einschlieRlich
Nebenanlagen

- Einbindung in die Umgebung durch standorttypische Gehdlzpflanzungen

- Die Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Sachsische
Schweiz" ist beantragt
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Emissionen
Staub und Larm

Bestand: Offentliches Schwimmbad (traditionell), 6ffentliche Parkplatze, Fest- und
Freizeitplatz

Prognose ohne Eingriff:
Keine Emissionen
Prognose bei Eingriff:

Keine relevante Erhohung des Larm- und Staubpegels durch keine
Anderung der Nutzungsart (Revitalisierung)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen:
(Eignung):

Auszug aus der Schallimmissionsprognose, Bericht Nr. 34704-1.001 ,Caravan Camping
»oachsische Schweiz* im Kurort Gohrisch der Schirmer GmbH — Beratende Ingenieure,
Dresden vom 08.02.2018.

»Zur Beurteilung des laufenden Betriebs der Camping- und Freizeitanlage wurde am
08.02.2018 durch das Buro Schirmer GmbH, Beratende Ingenieure, Dresden eine
Schallimmissionsprognose durchgefihrt.

Die Prognose kommt zu folgenden zusammengefassten Feststellungen:

,Die Camping- und Freizeitanlage GmbH betreibt am Standort Kurort Gohrisch einen
Caravan-Campingplatz. Das aktuelle Betreiberkonzept sieht 72 Caravan- Stellplatze vor
und damit mehr als die laut Bebauungsplan zuldssigen 50 Stellplatze.

Gemal den Festlegungen des Landratsamtes Pirna vom 28.07.2016 ... wurde daher die
schalltechnische Untersuchung in Form einer detaillierten Schallimmissionsprognose
erarbeitet.

Unter Berlcksichtigung nachfolgend genannter Auflagen, aufgestellt durch den Gutachter
Schallschutz in Abstimmung mit dem Auftraggeber, werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm eingehalten.

- Die im schalltechnischen Gutachten angegebenen angesetzten Ruhezeiten
des Campingplatzes (22 — 8 Uhr und 12 — 14 Uhr) sind einzuhalten. Das gilt
insbesondere fir die sportlichen Freizeitaktivitditen, welche in den
Ruhezeiten zu unterlassen sind.

- Lieferverkehr und zugehdrige Be- und Entladungsvorgange sowie der
Caravan-Wechselverkehr sind nur im Tagzeitraum zwischen 6 und 22 Uhr
zulassig.

- Die urspringlich vermieteten Campingplatze 40, 41 und 42 sind dauerhaft
von der Belegung auszunehmen.

Die gemal TA Larm flr die Gebietseinstufung eines Allgemeinen Wohngebietes geltenden
Immissionsrichtwerte werden durch den geplanten Anlagenbetrieb im Tag- und
Nachtzeitraum durch die berechneten Beurteilungspegel der Zusatzbelastung
eingehalten.
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Die fur kurzzeitig Gerauschspitzen geltenden Immissionsrichtwerte gemafll TA Larm
werden tags und nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Die in dieser Schallimmissionsprognose erarbeiteten Auflagen sowie die in Abstimmung
mit dem Auftraggeber angewendete Emissionsansatze sind im Rahmen der weiteren
Planung zwingend zu beachten. Abweichungen oder Anderungen in den Planungen sind
dem Fachplaner Schallschutz mitzuteilen und ggf. neu zu bewerten.” (Zitatende)

Weitere Emissionen

Bestand: keine
Prognose ohne Eingriff: keine
Prognose bei Eingriff: keine

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen:

(Eignung) :
- Weiter Emissionen sind durch entsprechende Malnahmen in den
Einzelplanungen zu vermeiden bzw. nachweislich zu kompensieren
- Die Nutzung fossiler Brennstoffe zur Energiegewinnung soll durch den
Einsatz von Solarenergie, Erdwarme oder Energietrdgern aus
nachwachsenden Rohstoffen ersetzt werden
Grundwasser
Bestand:

- mittlere Grundwasserrate
- relative Grundwassergeschutztheit

Prognose ohne Eingriff:
- Keine Anderung
Prognose bei Eingriff:

- ggaf. geringflgige Erhéhung des Versieglungsgrades
- geringe Verlagerung von flachigem 2zu punktuellem Eintrag von
Oberflachenwasser in den Boden (Versickerung bei Versiegelungen und
Gebauden)
- keine wesentlichen Einflisse auf Grundwasserrate
- Gefahrenpotenziale fir Grundwasserschutz (Verunreinigungen)
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen:
(Eignung) :

- Vermeidung eines ausufernden Versieglungsgrades durch Festsetzungen
- Verwendung von versickerungsfahigen Materialien vor allem fir
Verkehrsflachen
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SCHWIMMBAD KURORT GOHRISCH*

1. Anderung
- Vermeidung von Gefahrdungen fur die Verunreinigung des Grundwassers
durch toxische Eintrage und Abfalle durch entsprechende planerische
Festsetzungen
- Stabilisierung und Erweiterung der Durchgriinung des Planbereichs
5.3 Fazit

Umweltschadliche Wirkungen aus der Planung sind nicht erkennbar.

Sowohl aus dem Bestand als auch aus der geplanten Nutzung lassen sich bei
plangerechter Ausfiihrung der Vorhaben keine Gefahrdungen fir Natur und Umwelt
ableiten.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes mit dem integrierten Griinordnungsplan wird
das Landschafts- und Ortsbild erhalten und werden die Eingriffe in den Naturhaushalt
ausgeglichen.

Die Festsetzungen des Bauleitplanes sind durch die entsprechenden Fachbehdrden
regelmalig zu kontrollieren.

Kurort Gohrisch, den 12.07.2018

| —
RAAAS M=

Uwe Kunze
Architekt

Anlage:
Schallimmissionsprognose, Bericht Nr. 34704-1.001 ,Caravan Camping ,Sachsische Schweiz" im
Kurort Gohrisch der Schirmer GmbH — Beratende Ingenieure, Dresden vom 08.02.2018.

ULRIKE UND UWE KUNZE SEITE 10 VON 10
FREIE ARCHITEKTEN
KURORT GOHRISCH



