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Bebauungsplan ,,Bergblick Gohrisch® im Ortsteil Kurort Gohrisch der Gemeinde Gohrisch
Verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Ubergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Die vom Landratsamt in der Stellungnahme vom 17.01.2018 Hinweise und Forderungen wurden
im Wesentlichen in die hier vorliegende Planfassung eingearbeitet. Die Planungsunterlagen sind
noch in einigen Teilen redaktionell zu dndern. Den Umfang und die Begriindung dazu entnehmen
Sie bitte den nachfolgenden Teilstellungnahmen der Fachbereiche:

B Ausgewertete Unterlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch Planungsbiiro Uta Schneider, Dresden, einge-
reicht am 05.07.2018 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
[2] Begriindung

13] Umweltbericht

|4 Grunordnungsplan

5] Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung

jeweils in der Planfassung vom 17.05.2018.

|6] Baugrunduntersuchung i. d. F. v. 26.09.2017

Hinweis Kein Zugang fur elekironisch signierte sowie verschiisselte elektronische Dokumente. Die Maglichkeit der verschiisselten elektronischen Kommunikation besteht tber die
De-Mail-Adresse: kontakt@landratsamt-pima.de-mail.de
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge J l\ AN
Landratsamt

Seite 2
(8 Stellungnahmen der Fachbereiche

Bauleitplanung

Nach Punkt 2.2 der Begrindung ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu &ndern.
Bisher liegen uns dazu keine Unterlagen der Verwaltungsgemeinschaft Konigstein vor.

Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf ihrer Lage im Plangebiet eindeutig und zweifelsfrei zu
vermafRen. Dabei ist ein eindeutiger und unveranderlicher Bezugspunkt zu wahlen.

Fur die Festsetzungen zur Héhe des Erdgeschoffullbodens ist gleichfalls ein eindeutiger und
unveranderlicher Bezugspunkt zu wahlen. Dabei wére die Angabe der Héhen im DHHN am
zweckmaRigsten. Diese Forderung wurde bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf erhoben.

Im Punkt 3.1 sollte festgesetzt werden, ob dies flr alle Gebdudeseiten, einzelne oder nur flr eine
Seite gilt.

Die GRZ fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 im Textteil (Begrindung, Punkt 8.2 Seite 10)
stimmt nicht mit der GRZ auf der Planzeichnung Uberein. Das ist zu korrigieren.

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als oberer
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Bauordnungsrecht, Bauaufsicht

Zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Bergblick Gohrisch" in der Fassung vom 17.05.2018 beste-
hen folgende Bedenken:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Stden an die Pfaffendorfer Stralle. Die
Zufahrt zu den einzelnen Ferienhdusern ist offensichtlich Gber die bereits vorhandene Einfahrt im
ostlichen Teil des Bebauungsplanes vorgesehen. Die geplante Zuwegung innerhalb des Gel-
tungsbereiches soll dabei Uber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
erfolgen. Hierzu bestehen erhebliche Bedenken.

Bei einer moglichen spateren Teilung des Grundstiicks entsprechend den geplanten Ferienh&u-
sern in kleinere separate Flurstiicke ist die ErschlieBung fir diese nicht mehr gesichert. Der Be-
bauungsplan misste dann geandert werden bzw. musste die ErschlieBung mittels Baulasteintra-
gung oder als Grunddienstbarkeit und als beschrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch eingetragen werden. Auf diesen Sachverhalt wurde bereits

hingewiesen.

Denkmalschutz

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes ,Bergblick Gohrisch®, Fassung vom 17.05.2018,
wurden die Belange des Denkmalschutzes unter Ziffer 8 ,Planungsrechtliche Festsetzungen' und
Ziffer 9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen’, ausreichend bertcksichtigt.
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Erganzend verweisen wir nochmals darauf, dass die in der Planung ausgewiesenen Kulturdenk-
male im Rahmen des Um- und Ausbaus denkmalgerecht zu erhalten bzw. denkmalpflegerisch
instandzusetzen sind. Die diesbezuglichen MaRnahmen bedirfen der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung bzw. der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung zur Baugenehmigung. Aus Griin-
den des Umgebungsschutzes (§ 12 Abs. 2 SachsDSchG) sind auch alle baulichen Erganzungen
mit den Denkmalbehorden abzustimmen und genehmigungspflichtig.

Naturschutz

Dem Grunordnungsplan, insbesondere den Darstellungen und der Bewertung des Eingriffs
(Punkte 3.1 und 3.2), sowie den grinordnerischen Festsetzungen und Hinweisen (Punkte 4.1 und
4.2) kann gefolgt werden. Sie sind konsequent und nachweislich umzusetzen.

Der Bilanzierung und den festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird ebenfalls zuge-
stimmt. Sie sind konsequent und nachweislich umzusetzen.

Der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird zugestimmt. Die im Punkt 6 dargestellten Ar-
tenschutzmalinahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation von Beeintrachtigungen (M1 — M5)
sind ebenso konsequent und nachweislich umzusetzen.

Immissionsschutz

Sofern bei der Umsetzung des Vorhabens, wie in der Begriindung unter Punkt 6.2 angegeben,
die zulassigen Nutzungen schalltechnisch so eingestuft werden kann, dass es einem Allgemeinen
Wohngebiet entspricht, gibt es seitens der unteren Immissionsschutzbehérde keine Einwande.

StraBenverwaltung und Verkehrsrecht

Grundsatzlich wird der geplanten Anbindung an die KreisstraRe (K) 8743, vom NK 5050 004 etwa
von Station 0,885 bis 0,893 zugestimmt.

Die Forderungen des StralRenbaulasttragers aus der Stellungnahme vom 17.01.2018 haben in
der aktuellen Fassung Beachtung gefunden. Dem Grinordnungsplan ist zu entnehmen, dass der
direkte Anschlussbereich der privaten ErschlieBungsstrale an die KreisstralRe, abweichend von
der sonstigen Befestigung als wassergebundene Decke, mit Natursteinpflaster befestigt wird. Die
Befestigung des Anschlussbereiches muss zwingend in gebundener Bauweise erfolgen, damit
keine Verschmutzung der Kreisstrae erfolgt. Zwischen Griinordnungsplan und Planzeichnung
gibt es Abweichungen. Im Grinordnungsplan endet die 6,00 m breite ErschlieBungsstrale am
studwestlichen Ende nicht, sondern wird als schmalerer Weg bis zur Grundstiicksgrenze herange-
fuhrt. In der Legende Grinordnungsplan ist die gelbliche Flache mit ,ErschlieBungsstrake® be-
schriftet. Hier ist zu erldutern, ob es sich bei diesem schmaleren Weg um einen Gehweg handelt
und ob dieser in die Kreisstralle einmiinden soll. Die ansonsten dargestellten Wege sind grau

schraffiert.

Unter Pkt. 7.1 VerkehrserschlieRung der Begriindung ist angefuhrt, dass die geometrische Aus-
bildung auf Forderungen des StraRenbaulasttragers trapezférmig erfolgen muss, damit keine zu-
satzliche vorfahrtsregelnde Beschilderung erforderlich ist. Diese Forderung kommt vorrangig aus

dem Verkehrsrecht.
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Fur die gemaR Grinordnungsplan und Punkt 7.1 VerkehrserschlieBung der Begrindung geplante
Nutzung der vorhandenen Zufahrt des historischen Hauptgebdudes tber den westlich verlaufen-
den Alten Schulweg mussen ebenfalls, in Analogie zur Hauptzufahrt, die Sichtdreiecke nachge-
wiesen werden. Der ,Alte Schulweg" ist 6ffentlich (als Ortsstrale) gewidmet. StralRenbaulasttra-

ger ist die Gemeinde.

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i.d. F. der Bekanntmachung
vom 10. Mé&rz2016 — BGBI. | S.459 — die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom
3. Januar 2018 (BGBI. | S. 99) geandert worden ist) entsprechende Versorgung sowie eine den
Normen entsprechende Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, notwendig werden, missen diese durch das Gesundheitsamt (auch abschnittsweise)
freigegeben werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasseranlagen
(Brunnen) sind zu schitzen.

Menschen mit Behinderungen

Im Sinne der Inklusion sind 6rtliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von Menschen mit und
ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von der gesamten Be-

volkerung genutzt werden kénnen.
Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Geb&uden wird in den nachsten Jahren erheblich

steigen und sollte bei Planungen berticksichtigt werden. Die Schaffung der Barrierefreiheit ist eine
Schwerpunktaufgabe zur Umsetzung der UN-Konvention.

Vermessungswesen Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummern im Bereich
des Bebauungsplanes dem katastermaRigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt
zu bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend zu erganzen.

Forsthoheit

Durch das Vorhaben werden forstliche Belange berihrt, da es sich bei dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und angrenzend teilweise um Wald gemaR § 2 SachsWaldG handelt.

Im Rahmen von Ortsterminen am 09.03.2017, am 16.05.2017 und am 28.07.2017 wurden die
forstrechtlichen Sachverhalte zu den Themen ,Waldabstand gemafl § 25 Abs. 3 SachsWaldG",
,Waldeigenschaft gemaR § 2 SachsWaldG" und ,Waldumwandlungsverfahren geméal §§ 8 und 9
SachsWaldG* gemeinsam mit dem Planungsbiro und dem Eigentiimer diskutiert.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.10.2017 hatte die Forstbehoérde
eine hausinterne Stellungnahme abgegeben. Die Hinweise sowie Ergénzungs- und Anderungs-
wiinsche dieser Stellungnahe sind in den jetzt vorliegenden Entwurf eingearbeitet bzw. berlck-
sichtigt worden, so dass aus rein forstlicher Sicht dem Vorhaben grundsatzlich zugestimmt wer-

den kann.
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Es wird aber darauf hingewiesen, dass bei Waldumwandlungen zwischen der Forstbehérde und
der Naturschutzbehérde das Einvernehmen bei einer Entscheidung herbeizufiihren ist
(§ 8 SachsWaldG in Verbindung mit §§ 9, 12, 46 und 47 SachsNatSchG).

Der Forstbehérde ist momentan nicht bekannt, ob die im Zusammenhang mit der Waldumwand-
lung stehenden Belange des Naturschutzes vollsténdig in der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt sind. Es ist daher mdglich, dass bei Erteilung der Waldumwandlungserklarung geman
§ 9 SachsWaldG und spéter bei Erteilung der Waldumwandlungsgenehmigung durch die Forst-
behorde auch Auflagen des Naturschutzes in die Bescheide der Forstbehérde eingearbeitet wer-

den.

Zum zeitlichen Ablauf wird weiterhin erklart, dass die Erteilung der Waldumwandlungserklarung
gegenuber der Gemeinde gemal § 9 SachsWaldG erst nach abschlieRender Entscheidung tber
die nach der Auslegung des Bebauungsplanes und Abwagung vorgebrachten Bedenken und An-

regungen erfolgen kann.

Ganz wesentlich ist noch die Tatsache, dass die Erteilung der Waldumwandlungserklarung ge-
mal § 9 SachsWaldG noch nicht zum unmittelbaren Vollzug bzw. Beginn der Waldumwandlung
berechtigt (siehe dazu Antrag auf Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung von Wald, Ab-
schnitt 8, Seite 5 oben). Die Waldumwandlungserklarung stellt eine spater noch zu erteilende
Waldumwandlungsgenehmigung lediglich verbindlich in Aussicht. Auch ein rechtskraftiger Bau-
leitplan ermdglicht somit noch nicht unmittelbar die Umwandlung eines Waldes. Die Flachen blei-
ben auch nach der Erteilung der Umwandlungserklarung Wald gemaR § 2 SachsWaldG.

Der Beginn einer Waldumwandlung ist erst dann zuldssig, nachdem der Waldeigentiimer bzw.
sein Bevollmachtigter oder Dritte mit Zustimmung des grundbuchamtlichen Eigentiumers die wei-
terhin erforderliche Umwandlungsgenehmigung nach § 8 Abs. 1 SachsWaldG beantragt hat bzw.
haben und ein Bescheid zur Genehmigung der Waldumwandlung gemaR § 8 SachsWaldG er-

gangen ist.

Durch die anderen am Verfahren beteiligten Fachbereiche des Landratsamtes wurden zum ge-
genwartigen Planungsstand keine weiteren Hinweise oder Bedenken vorgetragen. Die Inhalte der
Stellungnahme des Landratsamtes zum Vorentwurf bleiben, sofern diese nicht in den Entwurf

eingearbeitet wurden, weiterhin gultig.

Sollten sich Anderungen der Planungsunterlagen ergeben die die Belange des Landratsamtes
bertihren kénnen, beteiligen Sie uns bitte erneut.

Mit freundlichen GriiRen

M

Otto
komm. Stabsstellenleiter
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Betreff: Fwd: AW: Bebauungsplan Bergblick Gohrisch
Von: Jirgen Schulz <Schulz@schulz-umweltplanung.de>
Datum: 14.11.2018 18:12

An: planungsbiiro uta schneider <mail@pbschneider.net>

Von meinem iPhone gesendet

Anfang der weitergeleiteten Nachricht:

Von: "Abram, Jens" <Jens.Abram@landratsamt-pirna.de>

Datum: 14. November 2018 um 13:27:41 MEZ

An: 'Jirgen Schulz' <Schulz@schulz-umweltplanung.de>

Kopie: "Buschmann, Kirsten" <Kirsten.Buschmann@landratsamt-pirna.de>
Betreff: AW: Bebauungsplan Bergblick Gohrisch

Sehr geehrter Herr Schulz,

nach Ab- bzw. Zustimmung von Frau Buschmann kann ich die weiteren Vorgehensweise zur Kompensation
uber die OkokontomaRnahme , Birkwitzer Wiese” bestitigen.

Mit freundlichem Gruf

Jens Abram
Sachbearbeiter
Jens Abram
Sachbearbeiter
Landkyeis Sichsische Schweiz-Osterzgebirge
Geschiftsbereich 1
Umweltamt
Referat Naturschutz
PF 100253/54
01782 Pirna
Tel: 03501 - 5153433
Fax; 03501 - 51583433
01796 Pirna, Schioffiof 2/4
Elbfliigel, 3. Obergeschoss, Raum 3.07
Hinweis: Kein Zugang fiir eleRtronisch sowie verschfiisselte eleKtronische Dokumente!

Von: Jiirgen Schulz [mailto:Schulz@schulz-umweltplanung.de]
Gesendet: Dienstag, 13. November 2018 14:33

An: Abram, Jens

Cc: Buschmann, Kirsten; planungsbiiro uta schneider

19.11.2018 11



Fwd: AW: Bebauungsplan Bergblick Gohrisch

Betreff: Bebauungsplan Bergblick Gohrisch
Sehr geehrter Herr Abram,

in den beiliegenden aktuellen Planunterlagen (Satzungsexemplar Griinordnungsplan zum B-Plan) ist die
bisher geplante AusgleichsmaRnahme (1.200m? Pflanzfldche auf Teilen der Flurstiicke Nr. 314 und 315a der
Gemarkung Gohrisch) nicht mehr enthalten. Grund: Trotz mehrfacher Versuche ist es uns in den letzten
Wochen und Monaten leider nicht gelungen, vom Eigentiimer des Flurstiicks Nr. 314 eine
Einverstandniserklarung fiir die MaRBnahme zu erhalten.

Daher haben wir nun das durch den Entfall der AusgleichsmaBnahme entstandene rechnerische Defizit von
24.000 Wertpunkten (berechnet nach ,,Handlungsempfehlung...) durch die dementsprechend erweiterte
Einbeziehung der OkokontomaRnahme , Birkwitzer Wiese” kompensiert (Anrechnung von jetzt insgesamt
38.327 Wertpunkten aus der MaRBnahme ,Birkwitzer Wiese“). Der Staatsbetrieb Zentrales

- Flichenmanagement hat dem zugestimmt und eine entsprechende vertragliche Regelung mit dem
Vorhabentriger vorbereitet.

Fiir eine sachgerechte Abwégung und den Anfang Dezember anstehenden Satzungsbeschluss zum B-Plan
benétigen wir noch die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zu dieser Anderung. Wir bitten Sie
daher um Priifung und Bestatigung. Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiBen

Jirgen Schulz

Schulz UmweltPlanung
Schossergasse 10

01796 Pirna

Tel. 03501 46005-12

Fax 03501 46005-18
www.schulz-umweltplanung.de

2von 2 19.11.2018 11



Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge
MeiBner StraBe 151a, 01445 Radebeul

Planungsbiro Uta Schneider
PrieBnitzstraBe 7
01099 Dresden
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Regionaler Flanungs

a2l roc Elhtal 70004 Ay
Oberes Elbtal /Osterz

Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Verbandsgeschéftsstelle

Radebeul, 30.07.2018

Bearbeiter: Frau Hein

Telefon: 0351 40404-712

E-Mail: Daniela.Hein @rpv-oeoe.de

Aktenzeichen:  2814-19.01

Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans ,,Bergblick Gohrisch®, Gemeinde
Gohrisch, Landkreis Sachsische Schweiz/Osterzgebirge
Posteingang Regionaler Planungsverband: 05.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Entwurf des o. g. Bebauungsplans wurde zur Kenntnis genommen.

Der Planentwurf zur Sanierung der denkmalgeschiitzten Gebaude und der Errichtung von bis
zu acht Ferienhdusern auf der 1,3 ha groBen Flache beriihrt die in der Planbegrindung
(Kapitel 2.1.2) genannten regionalplanerischen Festlegungen.

Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 05.01.2018 zum Vorentwurf des
Bebauungsplans sind diese regionalplanerischen Festlegungen zu beriicksichtigen sowie
entsprechend der flr sie geltenden Entwicklungsziele in die Umweltpriifung einzubeziehen.

Eine inhaltliche Auseinandersetzung mit den regionalplanerischen Festlegungen im
Umweltbericht ist auch zum jetzigen Planstand nicht erkennbar. Die Aussagen im
Granordnungsplan (Kapitel 1.3.2) zum Regionalplan sind unzutreffend.

Mit freundlichen GriBen

Dr. Russig
Leiterin

Telefon: 0O

Interet: www.rpv-elbtalosterz de 3
Telefax: 03

E-Mail: post@rpv-ceoe.de

5
5

1 40404-701
1 40404-740

Sie erreichen uns mit der StraBenbahnlinie 4
(Haltestelle Landesbuhnen Sachsen)
und der S1 (Haltepunkt Weintraube)



LANDESAMT FUR
DENKMALPFLEGE

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE SACHSEN
Schlofiplatz 1 | 01067 Dresden

Planungsburo Uta Schneider
PrielRnitzstralRe 7
01099 Dresden

Gohrisch (Lkrs. Sachsische Schweiz — Osterzgebirge), Bebauungs-
plan ,,Bergblick Gohrisch*
- Beteiligung TOB, Ihr Schreiben vom 4.7.18

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie bereits am 13.12.2017 bestatigt, werden gegen das o. g. Vorhaben
keine Bedenken des Landesamtes fur Denkmalpflege erhoben. Die in
der Planung enthaltenen Festsetzungen werden flr die Erzielung einer
hohen stadtebaulichen Qualitat und Vertraglichkeit mit den Denkmalwer-
ten der betroffenen bzw. benachbarten Kulturdenkmale grundsatzlich als
ausreichend erachtet. Es ist anzustreben, dass die acht neu zu schaffen-
den Baufelder mit Gebduden einer einheitlichen oder zumindest &hnli-
chen, aufeinander bezogenen Gestaltung bebaut werden. Die Gestaltun-
gen sind mit den Denkmalbehorden abzustimmen.

Die beiden im Plangebiet vorhandenen Kulturdenkmale sind denkmalge-
recht zu behandeln. Veranderungen, Um- und Anbauten sowie Instand-
setzungsmalinahmen bedurfen der entsprechenden Genehmigung nach
Séachsischem Denkmalschutzgesetz.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

7/46%#

Dr. Ralf-Peter Pinkwart
Gebietsreferent

D: Untere Denkmalschutzbehorde des Landratsamtes des Landkreises
Sachsische Schweiz - Osterzgebirge

Seite 1 von 1

X Freistaat /
=% SACHSEN

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Dr. Ralf-Peter Pinkwart

Durchwahl
Telefon (0351) 4 84 30-504
Telefax (0351) 4 84 30-599

Ralf-Peter.Pinkwart@
Ifd.smi.sachsen.de

Ihr Zeichen
lhre Nachricht vom

Aktenzeichen
11.2-255/18/07/06

Dresden,
6. Juli 2018

Hausanschrift:

Landesamt fiir Denkmalpflege
Sachsen

SchioRplatz 1

01067 Dresden

www.denkmalpflege.sachsen.de

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen Uber
Strallenbahnhaltestellen
Theaterplatz, Altmarkt und
Pirnaischer Platz

*Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie flir verschlisselte elektronische
Dokumente.



EINAE A S LANDESAMT FUR UMWELT,
EINGEG 4 GEN | LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 54 01 37 | 01311 Dresden

Planungsbiiro Uta Schneider
Prielnitzstrale 7
01099 Dresden

Bebauungsplan "Bergblick Gohrisch”, Gemeinde Gohrisch, Entwurf
in der Fassung vom 17.05.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sé&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz / Fischerei / Fisch- und Teichwirtschaft und

- Geologie

Gegenstand der Prufung sind. Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[1] Schreiben Planungsbiiro Uta Schneider aus Dresden (Frau Krah)
vom 04.07.2018 mit Unterlagen [2]

[2] Gemeinde Gohrisch: Entwurf Bebauungsplan "Bergblick Gohrisch*
bestehend aus Stadtebaulichem Konzept, Planzeichnung, textlicher
Festsetzung, Begrindung, Umweltbericht, Baugrundbericht der IFG
GmbH aus Bautzen vom 26.09.2017, div. Planen und Stellungnah-
men; aufgestellt durch Planungsbiro Uta Schneider aus Dresden
i.d.F.v. 17.05.2018

[3] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG): Stellungnahme vom 08.01.2018 als Trager offentlicher Be-
lange an das Planungsbiro Uta Schneider aus Dresden zum Vor-
entwurf Bebauungsplan "Bergblick Gohrisch", Gemeinde Gohrisch:;
frihzeitige Beteiligung - Stand 16.10.2017; unser Az.: 21-2511/55/2
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Ihr Ansprechpartner/-in
Doreen Brand|

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2111
Telefax +49 351 2612-2099

Doreen.Brandl@
smul.sachsen.de*

Ihr Zeichen

lhre Nachricht vom
04.07.2018

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/55/2

Dresden, den 02.08.2018

Hausanschrift:

Sédchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Str. 1
01326 Dresden

www.sachsen.de/lfulg

Verkehrsverbindung:
Zu erreichen mit der Buslinie 63
Haltestelle Pillnitzer Platz

* Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fiir verschiUsselte elektronische
Dokumente
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LANDESAMT FUR UMWELT, [F— Freistaat

LANDWIRTSCHAFT e
UND GEOLOGIE =

Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen der Planung keine Bedenken entgegen.

2

Die Belange des Fluglarms und der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sind
nicht berthrt.

Die fachlichen Hinweise des Strahlenschutzes, Bereich natlrliche Radioaktivitat
aus der Stellungnahme vom 08.01.2018 [3] wurden in der vorliegenden Planung
weitestgehend beriicksichtigt. Aus Sicht des Strahlenschutzes ergeben sich
derzeit keine weiteren Vorschlage fur Anderungen oder Erganzungen.

Belange des Fischartenschutzes / der Fischerei / der Fisch- und Teichwirtschaft
sind nicht beruhrt.

Seitens der Geologie wird darauf hingewiesen, dass die geologischen Hinweise
unserer Stellungnahme [3] zum Vorentwurf auch fur den aktuellen Planungs-
stand glltig sind. Darliber hinaus empfehlen wir den nachfolgenden Hinweis zu
berlicksichtigen.

Hinweis Geologie

Nach [2] ist im Vorhabengebiet eine Versickerung von Niederschlagswassern geplant.
Der Nachweis zur Eignung des Untergrundes flr eine Versickerung von Nieder-
schlagswassern ist trotz textlicher Ausfihrungen im Bericht zu vorangegangenen Bau-
grunduntersuchungen aus dem Jahr 2017 in jedem Fall durch aktuelle Vor-Ort-
Versuche und Berechnungen jeweils fur jede Einzelversickerung ortskonkret zu erbrin-

gen (siehe [3]).

Mit freundlichen Grifzen

Z e -

i. V. Raimer Clausnitzer
Sachbearbeiter
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Druckered R Arnold, 01848 Hohnstem

WASSERBEHANDLUNG \
SACHSISCHE SCHWEIZ GmbH

WASS GmbH - DammstraBe 2 - 01844 Neustadt/Sa. - Technische

EINGEGAN GEN Betriebsfiihrung

Planungsburo
Uta Schneider 1 . )
PrieRnitzstr. 7 ; 16, JuLl 2013

01099 Dresden L - Konzepterarbeitung

- Kaufmédnnische
Betriebsfilihrung

* Projektvorbereitung

L . Projekrsteuerung
Ansprechpartner, Durchwah| Unsere Zeichen, unsere Nachricht vom Meustadt,
Hr. Schroder, -32 P/Sr 2951 12.07.2018

Betreff (bei Antwort bitte angeben)

AZV Konigstein, TWZV Taubenbach
Bauleitplanung ,,Bergblick Gohrisch*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Betriebsfuhrer der abwassertechnischen Anlagen des Abwasserzweckverbandes Koénigstein und der
Trinkwasseranlagen des Trinkwasserzweckverbandes Taubenbach werden deren Aufgaben durch die

WASS GmbH wahrgenommen.

Grundsatzlich bestehen seitens des AZV Kénigstein und des TWZV Taubenbach keine Bedenken gegen
die Bauleitplanung ,Bergblick Gohrisch".

Far das Grundstuck Pfaffendorfer Stralle 96 in 01824 Gohrisch stehen in Héhe des Bestandsgebaudes je
ein Trinkwasser- und ein Schmutzwasserhausanschluss (im Trennsystem) zur Verfiigung. Beide An-
schlusse sind aus der 6ffentlichen Verkehrsflache bis an die Grundstiicksgrenze verlegt. Der Weiterbau
innerhalb des Grundstlickes geht zu Lasten des Grundstuckseigentiimers und erfolgte bisher nicht.

Weitere Anschlisse kénnen auf Wunsch der Bauherrschaft entlang der Pfaffendorfer StralRe hergestelit
werden. Die Kosten hierflir gehen gemaR § 12 Abs. 1 der Abwassersatzung des AZV Kénigstein zu Lasten
des Grundsttickseigentiimers. Gleiches gilt fiir weitere Trinkwasseranschlusse.

Ein Regenwasserkanal steht im Bereich des Plangebietes nicht zur Verfligung. Niederschlagswasser ist
daher innerhalb des Grundstuickes zu versickern oder anderweitig schadlos zu beseitigen. Eine Ableitung
in den Schmutzwasserkanal ist auf Grund des Trennsystems nicht zulassig.

Far Ruckfragen und Terminvereinbarungen steht Innen unser Mitarbeiter Herr Schréder unter Telefon
03596-581832 gern zur Verfugung, fur Fragen der Trinkwasserversorgung auch Herr Wiedermann unter

Tel. 03596-581857.

Mit freundlichen GruRen

i

¢ Munzberger
Geschaftsfuhrerin Technischer Leiter
Betriebssitz: Telefon: (03596) 5818-40 Bankverbindungen: Geschéftstiihrerin: Handelsregister:
DammstrafBe 2 Telefax: (03596) 5818-49 Ostsachsische Sparkasse Dresden Katrin Drexler Amtsgericht Dresden
01844 Neustadt/Sa. e-mail: wassgmbh@t-online.de Konto-Nr. 31 003 855 00 HRB 8262
Internet: www.wassgmbh.de BLZ 850 503 00 Steuer-Nr.: 210/122/02420

IBAN: DE 86 8505 0300 3100 3855 00
BIC: OSDDDEB1XXX
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NABU-Landesverband Sachsen e.V. | L6bauer StralRe 68 | 04347 Leipzig

Planungsbiiro Uta Schneider
Priefdnitzstrale 7
01099 Dresden

EINGEGANGEN
07. Aus. 2018

— e
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Bebauungsplan "Bergblick Gohrisch", Gemeinde Gohrisch
Ihre Schreiben vom: 04.07.2018
Unser Zeichen: NABU-SN-LGS-2018-25162

Sehr geehrte Damen und Herren,

der NABU Landesverband Sachsen e. V. bedankt sich fiir die Zustellung der
Unterlagen zum Vorhaben.

Eine ca. 1,3 ha grolRe Brachflache an der Pfaffendorfer Strafe im Westen
des Ortsteils Gohrisch soll fiir eine hochwertige (Ferien-)Wohnbebauung
entwickelt werden. Die beiden seit mehr als 25 Jahren leer stehenden
denkmalgeschiitzten Gebaude sollen saniert und in die Anlage integriert
werden. Das Vorhaben ist nachvollziehbar beschrieben. Die Maftnahmen
zur Eingriffskompensation und die ArtenschutzmaRnahmen werden
mitgetragen. Fir die Mallnahmen Ersatzquartiere flir Fledermause ist ein
Monitoring anzusetzen, welches in zyklischen Abstanden (1, 3, 5 Jahre?)
dokumentiert ob und wenn ja von welchen Arten die Quartiere
angenommen worden sind. Die Abstandsregelung des Sachsischen
Waldgesetzes ist zu beachten. '

Im Fazit stimmt der NABU Sachsen den vorliegenden Planungen zu.

Wir bitten um Zustellung der Abwagung zum Vorhaben.

B2 5N
I NABU

Landesgeschiftsstelle

Joachim Schruth

Tel.  +49(0)34133 74 15-30
Fax +49 (0)341 33 74 15-13
schruth@NABU-Sachsen.de

02.08. 2018 -

NABU-Landesverband Sachsen e.V.
Lobauer Stralle 68

04347 Leipzig

Tel. +49 (0)341 337415-0

Fax +49 (0)341 337415-13
landesverband@NABU-Sachsen.de
www.NABU-Sachsen.de

Geschiftskonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

BLZ 86020500

Konto 1335700

IBAN DE32 8602 0500 0001 3357 00
BIC BFSWDE33LPZ

Spendenkonto

Bank fiir Sozialwirtschaft

BLZ 86020500

Konto 1335701

IBAN DE05 8602 050000013357 01
BIC BFSWDE33LPZ

Naturschutzbund Deutschland (NABU)
Landesverband Sachsen e. V.
Vereinssitz Leipzig

Vereinsregister VR 15

Sitz des Amtsgerichts Leipzig
Steuer-Nr.232/140/07118

Der NABU Sachsen ist ein staatlich
anerkannter Naturschutzverband.
Spenden und Beitrége sind steuerlich
absetzbar.
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Planungshiiro Uta Schneider seit 1908 aktiv fur

Priefnitzstralle 7 Naturschutz « Denkmalpflege -
01099 Dresden Heimatgeschichte - Volkskunde
g S5CC

Landesverein Sachsischer Heimatschutr e V.
01067 Dresden, Wilsdruffer Str. 11/13
Tel.: 03571/49561%3 Fax: 0351/4951559

Unser AZ:3018gri11/zu 12752
Bearbeiter: Herr Dr. Wehner
thr A7:

27.07.2018
Gemeinde Gohrisch, Bebauungsplan ,,Bergblick Gohrisch* - Entwurf

Schr geehrte NDamen und IHerren.

der Landesvercin Sichsischer Heimatschutz e. V. stimmt Planungsanlass, Planungserfordernis
zu, aut einer Brachfliche im AuBenbcreich Baurccht fir Ferien- und Wohnhiuser zu schaflcn,
Da das stidtebauliche Konzept vorsicht, denkmalgeschiitzie Gebéude durch 8 Ferienhduser zu
ergiinzen, begriifien wir dic aus fiihrlichen Festlegungen zu Bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (9) und verweisen auf die Bedeutung der Stellungnahme der
Denkmalschutzbehorde.

Wir bestitigen die Artenschutzmalinahmen (8.6) und verweisen, soweit es sich um
Ersatzquartierc handelt, auf dic naturschutzfachlichen Anforderungen:

CTF-MaBnahmen (Europdische Kommission GD Umwelt 2007) entsprechen den
_vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen™ gemil § 44 Abs. 5 BNatSchG. Diesc Malinahmen
sollen dic Funktion der konkret betroffencn Iebensstitte ohne zcitliche Unterbrechung
qualitativ aufrechterhalten. GemaB § 44 Abs. 5 B NatSchG liegen Verbotsverletzungen nicht
vor, .,soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird®,
CKE-Mafnahmen treten nicht an dic Stelle der Mafinahmen 7ur Vermeidung erheblicher
Beeintrichtigungen, sondern sctzen bei den unvermeidbaren Beeintrichtigungen an. Sie
miissen zum Zeitpunkt des Eintretens der Beeintrdchtigung ihre Funktion crfiillen, wenn dic
Ausldsung der Verbotstatbestinde vermicden werden soll.

Durch die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen missen addquale T'rsatzlebensrdume
geschalfen werden, die den Frhalt der dkologischen Fupktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestiitten im riumlichen Zusammenhang gewdhrleisten. Diese Ersatzlebensriume miissen

| andesverein Sachsischer Heimatschut? eV, - scil 1908 in Sachsen 14tig
verein lir Naturschute « 1leimatgeschichte - Denlemalpflege « Valkskinde
Wilsdruffer Strafte 71/13, 01067 Dresden
www.sacchsischer heimmatschurz.de, T-Mail: landesverein®sacchulscher-heimatschute de
Ostsachsische Sparkasse Dresden [BAN: DE8/ 8505 0300 3120 G898 63
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sich im rdumlich funktionalen Zusammenhang befinden, so dass sic von den betroffencn Ticr-
und Pflanzenarten eigenstindig besicdelt werden kdnnen.

Die CEF-Mafinahmen sind dann wirksam, weno:

1. die betrolfene [.ebensstitte aufgrund der Durchfithrung mindcestens dic gleiche
Ausdehnung und/oder eine gleiche oder bessere Qualitiit hat und dic betroflene Art diese
Lebensstitte wihrend und nach dem Eingriff oder Vorhaben nicht aufgibt oder

7. dic betroffene Art cine in raumlichem Zusammenhang neu geschaffene [Lebensstitte.
nachweislich angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung unter Berticksichtigung der
besten cinschldgigen wisscnschalilichen Trkenntnisse mit einer hohen Prognoscsicherheit
attesticrt werden kann,

Als biologische Grundlagen [lir dic Planung der CEF-Malinahmen sind dic spezifischen
qualitativen Lebensraumanspriiche der betroffenen Arten, deren Ausbreitungsvermigen und
Raumanspruch besonders zu beachten. Zur Mindcrung des Risikos, dass dic angebotenen
GrsatzmafBnahmen nicht angenommen werden, ist cine Uberkompensation erforderlich,

Unscre Hinweise sollten als Auflagen in dic Planung aufgenommen werden.

Mit freundlichen Grifien

NG

Susdnna Sommer

Geschiéftstiihrerin

Landesverein Sarhsischer Heimatschutz ¢V - seit 1208 in Sachsen lilig
Verein fur Natursghniz - Heimatgeschichte « Denkmalpfiege - Volkskunde
wilsdiuffer Strafie 11713, 01067 Dresden
www.sacchsischer-haimatschutz.de, [-Mall: landesverein@saechsischer-heimatschutz.de
Ostsachsische Sparkassce Dresden IBAN: DEB7 B505 0300 3120 0898 68
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Freistaat Sachsen

Landesjagdverband Sachsen e. V.

Anerkannte Vereinigung der Jager nach § 37 Abs. 2 Bundesjagdgesetz
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz

01189 Dresden e Cunnersdorfer Stral3e 25 ¢ Tel: 0351 4017171 e Fax: 0351 4017172
E-Mail: Info@Jagd-Sachsen.de e Internet: www.LJV-Sachsen.de

LJV Sachsen e. V. * Cunnersdorfer Stral3e 25 +01189 Dresden

Planungsbiiro Uta Schneider
PrieRRnitzstralRe 7
01099 Dresden

Johstadt, den 02.08.2018
(08.07.2018-2)

Stellungnahme des LIVSN bzgl. Schreiben vom 04.07.2018
Bauleitplanung der Gemeinde Gohrisch, Bebauungsplan ,,Bergblick Gohrisch® - Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,
der Landesjagdverband Sachsen e. V. bedankt sich fir die Zustellung der Unterlagen und die
Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme zum oben bezeichneten Verfahren.

Nach Prifung der zur Verfigung gestellten Unterlagen und unter Berilicksichtigung der satzungs-
gemalen Belange unserer anerkannten Naturschutzvereinigung kann aus unserer Sicht keine
Zustimmung zum derzeitigen Planungsstand des o. g. Vorhabens gegeben werden.

Zwar bestehen keine Einwande gegen die Rekonstruktion des Gebaudes ,Bergblick Gohrisch®
mit dem zugehdorigen Altbestand an Nebengebauden.

Allerdings stehen wir der Bebauung der Brachflache mit einer Ferienhausanlage skeptisch ge-
geniiber, da es sich hierbei um einen massiven Eingriff in ein bestehendes Okosystem handelt.
Gravierende Auswirkungen auf die heimische Tierwelt, vor allem die anséssigen Fledermausar-
ten, sind zu beflirchten. Die geplanten Ersatzmalinahmen (Quartiere fir Fledermduse und Héh-
lenbriiter) sind u.E. nicht ausreichend.

Bitte beteiligen Sie uns an weiteren Planungsmaf3nahmen.

Mit freundlichen GriufRen

i A des Laﬂ&@sja%&verbanécs SachsenelV.

Andree Friedrich

Bankverbindung:  Ostsachsische Sparkasse Dresden, Kto.-Nr. 312 019 7288, BLZ: 850 503 00
SEPA: IBAN: DE47 8505 0300 3120 1972 88 SWIFT-BIC: OSDDDE81XXX
Steuernummer: 203/140/05172 Entsprechend § 19 UStG (Kleinunternehmen) ist der LIVSN umsatzsteuerbefreit.
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