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1  Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Der Gemeinderat der Gemeinde Gohrisch hat am 08.08.2017 auf der Grundlage der §§ 1 Abs. 3 und

2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,,Bergblick Gohrisch” gefasst. Das
Plangebiet umfasst das Flurstiick 264/2 und eine Teilfliche des Flurstiicks 264/9 der Gemarkung
Gohrisch mit insgesamt ca. 1,3 ha. Es wird im Stiden durch die Pfaffendorfer Stralle und die daran
anschlieRende Wohnbebauung begrenzt, im Norden und Westen durch Waldflachen.

Es wird beabsichtigt, auf der gegenwartigen Brachflache an der Pfaffendorfer StralRe in Gohrisch eine
attraktive Ferienhausanlage zu entwickeln, die sich in die vorhandene kleinteilige Wohnbebauung
einfligt. Die Moglichkeit zur teilweisen Wohnnutzung soll dabei vorbehalten werden. Die beiden seit
mehr als 25 Jahren leer stehenden denkmalgeschiitzten Gebadude sollen saniert und in die Anlage
integriert werden. Das Vorhaben soll das touristische Angebot des Luftkurortes Gohrisch ergéanzen.
Zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Aufgrund der
GroRe und Lage des Plangebietes im AulRenbereich erfolgt die Durchfiihrung eines zweistufigen Plan-
verfahrens mit Umweltprifung und Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplanes weist fiir das Plangebiet ,,Sonstiges Sondergebiet Ferienwohnen”
gemall § 11 Abs. 2 BauNVO aus. Dort werden Ferienwohnen, Dauerwohnen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie die dafiir erforderlichen Nebenanlagen zugelassen. Die Grundflachenzahl wird
im ausgewiesenen Sondergebiet SO1 mit 0,4 und im Sondergebiet SO2 mit 0,35 festgesetzt. Es wer-
den bis zu zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Baufelder fiir Neubauten werden auBerhalb des ge-
setzlichen Waldabstandes angeordnet. Wertvolle Baume und Straucher werden zum Erhalt festge-

setzt.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und —planungen
1.2.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) stellt das fachiibergreifende Gesamtkonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung
des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung dar. Er hat die Aufgabe, die
Nutzungsanspriiche an den Raum zu koordinieren und auf sozial ausgewogene sowie 6kologisch und
okonomisch funktionsfahige Raum- und Siedlungsstrukturen hinzuwirken. Der Landesentwicklungs-
plan libernimmt zugleich die Funktion des Landschaftsprogramms nach dem Sachsischen Gesetz tiber
Naturschutz und Landschaftspflege. Zusatzlich weist er in der Regel den Auftrag der zeichnerischen
Festlegungen von Zielen und Grundsatzen zu Gebietsbezeichnungen, insbesondere im Freiraumbe-

reich, aber auch im besiedelten Bereich, der Regionalplanung zu.
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Der Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) trifft in Bezug auf das Plangebiet u.a. folgende Aus-

sagen (Bezug auf Karten des LEP 2013):

Karte 1 ,Raumstruktur”: Gohrisch wird dem ,Ldndlichen Raum“ zugeordnet.

Karte 3 ,Radume mit besonderem Handlungsbedarf“: Gohrisch zahlt zu den ,,grenznahen Ge-
bieten”.

Karte 5 ,,Unzerschnittene verkehrsarme Rdume” (UZVR): Das Gebiet der Gemeinde Gohrisch
gehort zu den ,unzerschnittenen verkehrsarmen Raumen (UZVR)“.

Karte 6 ,Landschaftsgliederung”: Das Gemeindegebiet Gohrisch gehort zur Landschaftsein-
heit ,Sachsische Schweiz”.

Karte 7 ,Biotopverbund“: Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb der , Gebietskulisse fiir die
Ausweisung eines grofRraumig Ubergreifenden Biotopverbundes”.

Karte 8 ,Lebensrdaume Wildtiere”: Das Gemeindegebiet Gohrisch befindet sich innerhalb des
ausgewiesenen ,Lebensraumverbundsystems fiir groraumig lebende Wildtiere mit natrli-

chem Wanderungsverhalten”.

1.2.2 Regionalplan

Im Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge sind die Grundsatze der Raumordnung nach § 2 Raum-

ordnungsgesetz sowie die Ziele und Grundsatze der Raumordnung des LEPs Sachsens, regionsspezi-

fisch raumlich und sachlich ausgeformt. Der Regionalplan stellt somit den verbindlichen Rahmen fir

die rdumliche Ordnung und Entwicklung der Region Oberes Elbtal / Osterzgebirge dar, insbesondere

in den Bereichen der Okologie, der Wirtschaft, der Siedlung und der Infrastruktur sowie er regions-

weit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalt.

Folgende Aussagen werden zum Plangebiet durch den RP getroffen (Bezug auf Karten des RP):

Karte 2 ,,Raumnutzung”: Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von regionalplanerischen
Vorranggebieten, jedoch teilweise im Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (unbebaute
Flachen) und teilweise im Vorbehaltsgebiet Waldschutz (6stlichster Teil des Plangebietes).
Karte 3 ,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen”: Das Plangebiet be-
findet sich auBerhalb von Landschaftsbereichen mit besonderen Nutzungsanforderungen.
Nordlich grenzt ein regionalplanerisch ausgewiesenes ,Gebiet mit hohem landschaftsasthe-
tischen Wert” an.

Karte C des Anhangs ,,Schutzgebiete nach Naturschutzrecht”: Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb von naturschutzrechtlich ausgewiesenen Schutzgebieten. Das Landschaftsschutz-

gebiet ,,Sachsische Schweiz” grenzt unmittelbar nordlich an das Plangebiet an.
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e Der ostlichste bewaldete Bereich des Plangebietes und der im Norden an das Plangebiet an-
grenzende Wald sind als Frischluftentstehungsgebiet gemalRk der Begriindung zum Plansatz

7.5.1 (Z) des Regionalplans ausgewiesen.
Die regionalplanerischen Festlegungen werden in der Planung beriicksichtigt, indem der Bebauungs-
grad der Freiflaichen minimiert wird, durch eine Erhaltung wertvoller Altbdume und durch eine na-
turnahe Waldrandgestaltung. Fiir die Inanspruchnahme einer kleineren Waldflache im 6stlichen
Plangebiet (1.260m?) erfolgt eine Ersatzaufforstung im Rahmen eines Waldumwandlungsverfahrens.
Insgesamt kann somit davon ausgegangen werden, dass die Beeintrachtigung der regionalplaneri-

schen Vorbehaltsgebiete durch das Vorhaben nicht erheblich sein wird.

1.2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Koénigstein/Sachsische
Schweiz, dessen letzte Anderung 2007 erfolgte, ist das Plangebiet als gemischte Baufliche darge-
stellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher erforderlich. Diese kann parallel zum Be-

bauungsplanverfahren vorgenommen werden.

1.2.4 Fachgesetzliche Vorgaben

Insbesondere die folgenden fachgesetzlichen Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzes sind fir die
Bebauungsplanung von besonderer Bedeutung:

Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB fiihrt aus, dass ,[...] mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fld-
chen durch Wiedernutzbarmachung von Flédchen, Nachverdichtung und andere MafSnahmen
auf das notwendige Mafs zu begrenzen.”

— Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu ent-
wickeln und wiederherzustellen. § 21 Abs. 1 BNatSchG fiihrt weiterhin aus: ,Sind bei der Auf-
stellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen [...] Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden.” Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung

nach BNatSchG in der Abwagung zum Bauleitplan zu bericksichtigen.
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— Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Die §§ 21 bis 23 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als Schutzgebiete
aus. Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Das ,,Verbot von Mafsnahmen, die zu
einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréichtigungen [...] fiihren
kénnen“ ist Sache der Lander und wird in Sachsen durch § 26 des Sachsischen Naturschutzge-
setzes geregelt. ,Die §§ 32 bis 38 dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europdéischen Netzes
‘Natura 2000°, insbesondere dem Schutz der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete”.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG /3/ ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder

zu zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-

len Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der wildlebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standort zu beschddigen oder zu zerstéren.”

— Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen sind fiir eine bestimmte Nutzung vorge-
sehene Flédchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schwe-
ren Unfdllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschliefSlich oder iiberwiegend [...] auf sonstige Schutzge-
biete [...] und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders

empfindliche Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der ,Bergblick” kann in Gohrisch auf eine lange touristische Tradition zurlickblicken. Das Geldande
liegt jedoch seit 25 Jahren brach, die Gebaude stehen leer.

Die Lage des Plangebietes am Waldrand in leicht erhéhter Lage mit Blick in Richtung Gohrischstein
ist pradestiniert fir eine touristische Nutzung, zumal der Standort Gber die Pfaffendorfer Stralle gut
erschlossen ist. Alternativ handelt es sich auch um eine bevorzugte Wohnlage.

Die natiirliche Erholungseignung des Gebietes ist hoch, da ein Waldgebiet unmittelbar angrenzt und
sich hier mehrere Wanderwege befinden, wobei das Gebiet (iberwiegend der ruhigen Erholung dient

und visuelle sowie akustische Storeinflisse gering sind.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aus der beiliegenden Karte der griinordnerischen Bestandsbewertung gehen die im Plangebiet vor-
handenen Biotop- und Nutzungstypen hervor. Hier sind auch die im Plangebiet vorhandenen Einzel-
bdume erfasst, die im Einzelnen in der Baumliste beschrieben sind. Geschitzte Baume sind gekenn-
zeichnet. Besonders geschitzte Biotope im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz
bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz ausgewiesen. Nordlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet

,Sachsische Schweiz” an das Plangebiet an.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Baugrundgutachten /9/ stellt fest, dass die Béden im Plangebiet homogen aufgebaut sind. Un-
terhalb des Mutterbodens folgt Gehadnge- bzw. Verwitterungslehm aus schluffigem, kiesigem
Feinsand. Das Liegende wird durch den mirben bis zersetzten Quarzsandstein gebildet. Grundwasser
wurde an keinem der vier Bohrpunkte festgestellt. Unterhalb der Endteufe ist mit unverwittertem,
hartem Sandstein zu rechnen.

Das natlirliche Bodengefiige im Plangebiet sind Sandbdden. Die vorherrschenden Bodentypen im
Plangebiet sind Braunstaugley, Fahlerde, Staugley und Amphigley, welche meist die Bodenart ,San-
digen Lehm“ aufweisen.

Fir die Bewertung der Béden wird das Bodenbewertungsinstrument Sachsen herangezogen

(www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/12213.htm), wobei die Aussagescharfe der Angaben nur

auf der Basis zur Verfligung stehender Daten erfolgen kann.
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Zur Bodenversiegelung erfolgen im nachfolgenden Kapitel ,Schutzgut Flache” Aussagen.
Bodenbelastung / Altlasten: Im SALKA sind keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet enthalten.
Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte: Im Plangebiet sind keine seltenen und kulturge-
schichtlich herausragenden Béden mit spezieller Archivfunktion bekannt.

Boden als Lebensraum: Die , natirliche Bodenfruchtbarkeit” der Boden des Plangebietes wird unter
Bezug auf die BKkonz als ,gering” bewertet (Stufe I1).

Wasserspeichervermogen des Bodens: Das Wasserspeichervermoégen der Béden wird unter Bezug
auf die BKkonz ebenfalls als ,,gering” bewertet (Stufe Il).

Boden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe: Die Fahigkeit des Bodens als Filter und Puffer fir Schad-
stoffe wird unter Bezug auf die BKkonz als ,, mittel” bewertet (Stufe Ill).

Erosionsgefahrdung durch Wasser: Aufgrund der meist sandigen bis sandig-lehmigen Boden im Plan-
gebiet ist die Erosionsgefahrdung in Verbindung mit den topografischen Verhaltnissen als gering bis
mittel anzusehen.

Boden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem trocken, extrem nahrstoffarm, extrem ver-
nasst) sind nach Auswertung der BKkonz im Plangebiet nicht anzutreffen.

Fazit Boden: Die Bodenfunktionen wurden mit gering bis mittel bewertet. Eine besondere Schutz-

wirdigkeit der Boden des Plangebietes kann aus der Analyse nicht abgeleitet werden.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bodenversiegelung: Die Karte ,,Griinordnerische Bestandsbewertung” des Griinordnungsplanes stellt
die realen Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet dar. Daraus gehen auch die durch Gebaude und
Verkehrsflachen bereits versiegelten Flachen hervor. Aus der Bilanzierung im Griinordnungsplan geht
hervor, dass im Ist-Zustand insgesamt 2.070m? des Plangebietes (Gesamtflache 13.170m?) bereits
versiegelt sind. Die Summe der laut Planung Giberbaubaren Flachen (SO1, SO2 und Verkehrsflachen)
unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen ist mit insgesamt
4.283m? angegeben, sodass eine zusatzliche maximale Uberbauung von Béden in Héhe von 4.283m?
(max. Versiegelung durch Planung) - 2.070m? (Versiegelung im Bestand) = 2.213m? zu erwarten ist,
wobei der Eingriff dadurch vermindert wird, dass auf Dachern von Nebenanlagen eine Dachbegri-

nung festgesetzt ist.
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2.1.5 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewéasser und Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Auch
oberflaichennahes Grundwasser bzw. Hangwasser konnte nicht festgestellt werden. Der Grundwas-
serflurabstand befindet sich in mehreren Metern Tiefe. Die sandigen Béden verfligen tber eine gute

Versickerungsfahigkeit.

2.1.6 Schutzgut Luft/ Klima

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von abnehmender atlantischer zu zunehmender
kontinentaler Klimaauspragung. Das Maximum an Niederschlagen verteilt sich im Jahresmittel auf
die Monate Juni und Juli. Die hoher gelegenen Gebiete der Sachsischen Schweiz weisen Jahresnie-
derschlagssummen von 650 — 900 mm/Jahr auf. Das Klima wird durch die iberregionalen Westwinde
bestimmt, aber auch der sog. béhmische Wind aus siidostlichen Richtungen kommt im Elbtal relativ
haufig vor.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse werden maligeblich durch die Geldandemorphologie sowie durch
Bau und Bewuchs bestimmt. Hier weist das Plangebiet keine besonderen lokalklimatischen Aus-
gleichsfunktionen auf, allerdings wirkt der nordlich angrenzende Wald als Frischluftentstehungsge-
biet und tragt zur guten Frischluftversorgung des Standortes bei.

Die Vorbelastungen des Standortes durch verkehrsbedingte Immissionen bestehen in geringem Um-

fang durch die Pfaffendorfer StralRe.

2.1.7 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes und seines Umfeldes ist sehr vielseitig und wird im Norden
durch Wald und im Siiden meist durch gut strukturierte Offenlandflachen mit Blickbeziehungen zum
Gobhrischstein gepragt. Die im Plangebiet vorhandenen Altgehdlze sind in besonderer Weise land-

schaftsbildpragend und erhaltenswert.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Schutzgebiete nach Denkmalrecht bzw. Boden- oder Kulturdenkmale im Plangebiet be-

kannt. Beim Auftreten archaologischer Funde ist entsprechend § 20 SachsDSchG zu verfahren.
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2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung des Projektes

2.2.1.1Schutzgut Mensch

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes zielen darauf ab, den traditionell touristisch genutzten
Standort zu reaktivieren und unter Beachtung eines hohen Freiflachenanteils und des Erhalts vorhan-
dener Altgeholze zu bebauen. Damit gewinnt die Gemeinde Gohrisch einen weiteren Standort fir
Ferienwohnungen hinzu und die Attraktivitat als Fremdenverkehrsort wird gesteigert.

Da die Flachen der ruhigen Erholung dienen sind —abgesehen von bauzeitlichen Auswirkungen - Aus-
wirkungen der Planung auf die Wohn- und Erholungsqualitat umgebender Flachen nicht zu erwarten,
ebenso wenig Auswirkungen durch zusatzliche Immissionen oder anderweitige Storwirkungen.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft wahr-
scheinlich kaum auftreten. Es kann jedoch nicht ganz ausgeschlossen werden, dass erhéhte Radon-
werte in der Raumluft auftreten kénnen. Der Referenzwert von 300 Bq/m?® Raumluft nach dem neuen

Strahlenschutzgesetz von 2017 ist einzuhalten.

2.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planung sieht neben einer Erhaltung/Sanierung der Altgebiude eine neue ErschlieRungsstralRe
und lockere Bebauung der Freiflachen mit Ferien- bzw. Wohnh&usern vor. Dabei werden vorhandene
Biotopflachen liberbaut bzw. liberpragt und die zukiinftige Nutzungsintensivierung bedeutet einen
geringeren naturschutzfachlichen Wert der Flache, der ausgleichsbediirftig ist. Durch die BaumaR-
nahmen miissen voraussichtlich 16 Einzelbdume im Plangebiet beseitigt werden, darunter allerdings
kein geschitzter oder besonders wertvoller Baum. Am 6stlichen Rand des Plangebietes wird eine
kleine Kiefernwaldflache beseitigt (ca. 1.260m?), wofiir ein Waldumwandlungsantrag gestellt wurde.
Im Rahmen der Sanierung der Altgebaude werden artenschutzrechtliche Bestimmungen beachtet.
Fir die in der Speziellen artenschutzrechtlichen Priifung genannten geschiitzten Arten, insbesondere
gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten, werden MaRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde festgelegt und in die Planung ibernommen.

Im Plangebiet werden randlich auRerdem umfangreiche naturnahe Pflanzungen geplant, insbeson-
dere am Waldrand. Diese tragen zu einer Aufwertung des Lebensraums fiir heimische Tiere und
Pflanzen bei.

Auswirkungen auf Schutzgebiete nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz bzw. Bundesnaturschutz-
gesetz sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet

,Sachsische Schweiz” nicht eingegriffen wird.
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2.2.1.3 Schutzgut Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden sind durch die Planung durch Uberbauung und Uberpragung bisher
unversiegelter Freiflaichen zu erwarten. Dies betrifft zum einen die geplante neue ErschlieRungs-
stralle, zum anderen die in den festgesetzten Baufeldern der Sondergebiete SO 1 und SO 2 vorgese-
henen Ferienhaus- bzw. Wohngeb&dude und deren Nebenanlagen.

Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das geologische/hydrogeologische Wirkungsumfeld

sind nach dem heutigen Kenntnisstand nicht zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Flache

Die Grundflachenzahl in den Sondergebieten wurde mit 0,4 (SO 1) bzw. 0,35 (SO 2) festgesetzt, so-
dass der maximal zulissige Uberbauungsgrad hier 40% bzw. 35% betragen wird. Die maximal zulas-
sige Versiegelung im Plangebiet betrigt unter Zugrundelegung dieser Festsetzungen 4.283m?2. Da im
Ist-Zustand 2.070m? bereits versiegelt sind, betragt die Neuversiegelung von Béden max. 2.213m?.
Mit einer Versiegelung werden wichtige Bodenfunktionen (Puffer-, Speicher- und Filtervermégen)
beeintrachtigt und der Oberflachenabfluss nimmt zu. Im Einzelnen sind die betroffenen Flachen der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im entsprechenden Kapitel in der Begriindung sowie aus der Plan-

zeichnung zu entnehmen und aulRerdem im Kapitel 2.1.3 erldutert.

2.2.1.5 Schutzgut Wasser

Durch die Planung wird nicht in vorhandene Gewasser eingegriffen. Auch Eingriffe ins Grundwasser
sind bei Beachtung allgemeiner Vermeidungsgrundsatze und rechtlicher Bestimmungen zum Schutz-
wahrend der Bauphase nicht zu erwarten. Somit ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das

Schutzgut Wasser zu rechnen.

2.2.1.6 Schutzgut Luft/ Klima

Das Plangebiet bt keine besonderen lokalklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen
aus. Es sind weder groRere Frischluftentstehungsflachen noch Kaltluftabflussbahnen vorhanden.

Im Rahmen der Planung sind keine MaRnahmen geplant, die erhebliche Verdanderungen der lokalkli-
matischen Bedingungen zur Folge hitten. Die geplante zusatzliche Uberbauung von max. ca. 4.600m?
ist eine sehr mallvolle Erweiterung der Ortslage ohne erhebliche klimatische Beeintrachtigungen. Die
vorgesehenen Bepflanzungen wirken sich klimatisch glinstig aus. Ein Anstieg von Schadstoffemissio-
nen in erheblichen MalRe und damit eine erhebliche zusatzliche Verunreinigung der Luft sind eben-

falls nicht zu erwarten, weder bau- noch betriebsbedingt.
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2.2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Der zukiinftige Bebauungsgrad auf der Flache wird erhoht und damit entfaltet die Planung Land-
schaftsbildveranderungen. Die beabsichtigte Durchgriinung des Plangebietes mit Baumen und Strau-
chern sowie die geplante Dachbegriinung von Nebenanlagen minimiert die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Neue Gebdude missen sich auBerdem in den ortsiiblichen bauordnungsrechtlich

zuldssigen Rahmen einfiigen.

2.2.1.8Schutzgut Kultur-/Sachguter
Der erhaltenswerten Altbausubstanz des Hauses ,,Bergblick” wird durch eine fachgerechte Sanierung

Rechnung getragen.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet voraussichtlich unverandert fortbestehen
und auf den brachgefallenen Flachen wiirde die Sukzession voranschreiten. Der vorhandene Gebau-

debestand wiirde weiter verfallen.

2.3 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Aligemeine umweltbezogene Zielvorstellungen
Folgende Ziele sind aufgrund der Plangebietsanalyse abzuleiten und bei der Bebauungsplanung zu
beriicksichtigen:
e  Minimierung zusatzlicher Bodenversiegelungen und —inanspruchnahmen
e Erhaltung bestehender wertvoller Gehdlzbestande
e Pflanzung zuséatzlicher Hecken, Geblische und Einzelbdume zur Ein- und Durchgriinung
e Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe durch Anrechnung einer OkokontomaR-
nahme (,Birkwitzer Wiese“).
Die maligeblichen griinordnerischen Festsetzungen werden in den Festsetzungskatalog des Bebau-

ungsplanes integriert.
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2.3.2 Schutzgut Mensch

Die Planung ermoglicht eine hochwertige Sanierung und maRvolle Erweiterung des touristischen Be-
reiches um das Haus ,,Bergblick” und verbessert somit die touristische Infrastruktur in Gohrisch. Da-
mit werden zusatzliche Erholungsmoglichkeiten in landschaftlich attraktiver Lage geschaffen. Lage
und Umfang des Vorhabens passen sich gut in die Ortsstruktur von Gohrisch ein.

MaBnahmen zum Immissionsschutz sind aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter geogener Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in die
Raumluft wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder
von einem Sachverstdndigen die radiologische Situation auf dem Grundstlick und den etwaigen Be-
darf an SchutzmalBnahmen abklaren zu lassen. Das gilt auch fiir Sanierungsmallnahmen an bestehen-

den Gebauden.

2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen, insbesondere die geplanten umfangreichen Be-
pflanzungen mit einheimischen Gehdlzen, tragen zu einem Teilausgleich fiir die Eingriffe und zu einer
Aufwertung der Lebensraumqualitat fir Flora und Fauna bei. Das verbleibende rechnerische Kom-
pensationsdefizit von 38.327 Wertpunkten nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” wird iiber eine externe OkokontomaRnahme ausge-
glichen. Dabei wird die OkokontomaRnahme ,Erweiterung FND Birkwitzer Wiese” in Anspruch ge-
nommen und ein entsprechender Vertrag mit der Okofldchenagentur geschlossen. Anhand der im
Grinordnungsplan enthaltenen detaillierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird nachgewiesen,
dass der naturschutzrechtliche Eingriffsausgleich gewahrleistet werden kann.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungsmaf-
nahmen nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen auf das angrenzende Landschaftsschutz-
gebiet zu erwarten.

Fur die beabsichtigte Waldumwandlung auf einer Flache von 1.260m? wird ein Antrag auf Waldum-
wandlung gestellt, der dieser Unterlage als Anlage beiliegt. Es ist unter Berlicksichtigung der Wald-

funktionen eine Ersatzaufforstungsfliche von 1.512m? vorgesehen. (Faktor 1,2)

2.3.4 Schutzgut Boden
Die Wiederverwendung der im Rahmen der Bauvorhaben auszubauenden Bodenmaterialien ist auf
der Grundlage der Technischen Regeln der LAGA sicherzustellen. Schadliche Bodenveranderungen

wie z.B. Verdichtung oder Verunreinigung sind abzuwehren.
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Der bei den Bauarbeiten anfallende unbelastete Bodenaushub ist zu trennen und soweit wie moglich
innerhalb des Plangebietes wieder zu verwenden. Mutterbdden sind grundsatzlich gesondert zu ge-
winnen und bei nicht sofortiger Wiederverwendung getrennt zwischen zu lagern. Flir den Oberboden
ist wahrend der Zwischenlagerung eine maximale Schiitthéhe von 2,00m nicht zu tGberschreiten und

ein Befahren zu vermeiden.

2.3.5 Schutzgut Flache
Die geplante zusitzliche Uberbauung stellt vor allem einen Eingriff in das Schutzgut Fliche dar. Daher
werden die folgenden ErsatzmalRnahmen zur Kompensation herangezogen (s. Griinordnungsplan):
e Bepflanzung von Freiflachen auf den privaten Grundstiicken (heimische Baum- und Strauch-
arten)

e Zusatzliche umfangreiche Anpflanzung von Hecken und Gebischen.

2.3.6 Schutzgut Wasser
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser prognostiziert werden koénnen,

sind auch keine MalRnahmen fiir dieses Schutzgut geplant.

2.3.7 Schutzgut Klima und Luft
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft prognostiziert werden kénnen,

sind auch keine MalRnahmen fiir dieses Schutzgut geplant.

2.3.8 Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild
Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch Ersatzpflanzungen und Dachbegriinungen kompensiert

(s. Griinordnungsplan). Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch die Planung aufgewertet.

2.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Da keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgiter prognostiziert wer-

den kénnen, sind auch keine MalRnahmen fiir dieses Schutzgut geplant.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Griinordnungsplan er-
stellt, der den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 9 SachsNatSchG beurteilt und Kompensations-
maBnahmen festlegt. Dieser greift auf eine Biotopkartierung als fachliche Grundlage zurtick. Eine Un-
tersuchung geschitzter Tier- und Pflanzenarten wurde durchgefiihrt und im Rahmen der ,Speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung” aufbereitet.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie 2001 sind die erwarteten erheblichen Um-

weltauswirkungen formalisiert zu (iberwachen. Nach § 4c (1) BauGB tiberwachen die Gemeinden die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehenden ,erheblichen Umweltauswirkungen, [...]
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage
zu sein, geeignete MafSnahmen zur Abhilfe zu ergreifen”.

Folgende UberwachungsmaRBnahmen werden in diesem Fall fiir sinnvoll erachtet:

Uberpriifung der festgesetzten Art und des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung

Uberpriifung der Einhaltung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen

Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten griinordnerischen MaRBnahmen

Uberpriifung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen.

3.3 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschafts-/ Ortsbild, Kultur- und
Sachgiiter sowie Mensch. Zudem erfolgen Angaben zur Berlicksichtigung dieser Auswirkungen in den
grinordnerischen Festsetzungen.

Durch die geplante Uberbauung wird hier vor allem in die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaftsbild eingegriffen. Das Vorhaben passt sich jedoch aufgrund seiner Lage und Dimen-
sionierung gut in die Ortsstruktur und landschaftliche Lage von Gohrisch ein und tragt an einem tra-
ditionell touristisch genutzten Standort zur Verbesserung der Freizeitinfrastruktur von Gohrisch bei.

Die Eingriffe in die Landschaft knnen durch die aufgezeigten MaRnahmen ausgeglichen werden.
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1. Name und Anschrift des Antragstellers

Der Antragsteller ist die

Gemeinde Gohrisch
Neue Hauptstralte 116b
01824 Gohrisch

Eine Waldumwandlung der hier betroffenen Flachen wurde bisher noch nicht beantragt.

2, Beschreibung und Zweck der geplanten Waldumwandlung

Der Antragsteller hat einen Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Bergblick
Gohrisch" gefasst. Der Bebauungsplan soll auf diesem Grundstiick die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Zuldssigkeit einer Wohn- und Ferienhausbebauung schaffen.
Der Standort befindet sich in einem ehemals als Ferienobjekt genutzten Bereich in Wald-
randlage.

Bei dem Vorhaben sind forstliche Belange berlihrt, da es sich bei Flurstick 264/9 um Wald
im Sinne von § 2 SachsWaldG handelt. GemaR § 25 Abs. 3 SédchsWaldG mussen bauliche
Anlagen von Waldern mindestens 30m entfernt sein, so dass die betreffende Teilflache auf
diesem Flurstiick umzuwandeln ist.

Die Waldflache wird von der Pfaffendorfer StralRe aus erschlossen.

3. Angabe der GroBe der Umwandlungsflache

Lagebeschreibung der Flachen:
Die Flachen befinden sich im Freistaat Sachsen im westlichen Teil der Ortslage Kurort

Gohrisch/ Gemeinde Gohrisch.

Gemarkung Flurstiick Gesamtgrofie davon Umwandlungsfldche m?
m? befristet Dauerhaft
Gobhrisch 264/9 13.980 m? -m? 1.260 m?
Gesamtflache: 13.980 m? 0 m? 1.260 m?

Fir das genannte Grundstlck wird die Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung einer
Waldflache auf einer Teilflache mit einer Grofke von 1.260 m? beantragt.

Auf der Ubrigen Flache des Flurstiicks befindet sich Wald.

4. Angabe, ob die Umwandlung auf Dauer oder befristet sein soll

Es handelt sich um eine dauerhafte Waldumwandlung auf 1.260 m?.
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5 Lageplan bzw. Flurkarte mit eingezeichneter Umwandlungsflache

Die geplante Umwandlungsflache ist auf einer beigefligten Flurkarte (MafRstab 1 : 500) mit
Ubersichtskarte (MafRstab 1 : 20.000) mit griiner Farbe und blau umrandet dargestellt.

6 Okologische Bestandsaufnahme der Umwandlungsflache

Die Waldumwandlungsflache befindet sich im Kurort Gohrisch an der Pfaffendorfer Strale
als stdliches Anhangsel eines nach Nordwesten ansteigenden Kiefernwaldes auf dem so-

genannten Heideberg.

Die Umwandlungsflache ist mit einem Kiefern-Stangenholz dass in den Randbereichen mit
Spater Traubenkirsche (Prunus serotinus), Brombeere (Rubus fruticosus), Hain-Sternmiere
(Stellaria holostea) und Himbeere (Rubus idaeus) durchsetzt ist, bestockt.

Nur auf der Nordseite grenzt Kiefernwald an. Auf den Ubrigen Seiten befinden sich Ver-
kehrsflachen (Siiden), eine Garagenanlage (Osten) bzw. Brachflachen (Westen).

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben sind keine Schutzgebiete relevant. Die Umwand-
lungsflachen befinden sich nicht im Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gohrisch weist die Umwandlungsflache als

Mischgebiet aus.

Baume mit Spechthohlen bzw. artenschutzrechtlich relevanten Strukturen (z. B. Rissbildun-
gen) sind nicht vorhanden.

Die artenschutzrechtliche Priifung ergab, dass in den Biischen des betreffenden Waldran-
des heimische Singvogel bruten. Neben der Singdrossel wurde allerdings aktuell nur das
Rotkehlchen nachgewiesen.

Insgesamt konnen die Auswirkungen auf Vogelarten durch folgende festgesetzte Malinah-
me so minimiert werden, dass keine Verbotstatbestadnde nach BNatSchG zu erwarten sind:

- Fallung von Gehdlzen nur im naturschutzrechtlichen zuldssigen Zeitraum zwischen
01.10. und 28.02.

7 Angaben zur Nutzungsabsicht der Umwandlungsflache

Beschreibung der Nutzungsabsicht / des Zwecks der geplanten Waldumwandlung:

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Wohn- und Ferienhausanlage auf
Flurstick 264/2, die sich in die vorhandene Bebauung einfigt. Die dort seit 25 Jahren leer-
stehenden Gebaude sollen in diesem Zusammenhang saniert und in die Planung mit ein-
bezogen werden.

Begriindung der Standortgebundenheit des geplanten Vorhabens:

Aufgrund der Hautptzielstellung des Vorhabens bezliglich der Sanierung der vorhandenen
Gebaude bzw. der baulichen Entwicklung des Standortes ist das Vorhaben an diesen
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Standort gebunden. Die umzuwandelnde Waldflache wird als gebadudenahe Freiflache ge-
nutzt.

8. Angaben zur Durchfliihrung des Vorhabens

Die Waldumwandlung soll unmittelbar nach Genehmigung des B-Planes begonnen werden
und zeitnah abgeschlossen sein.

Die Waldumwandlung soll nicht innerhalb der Vegetationszeit durchgefiihrt werden.

Gemdli § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist der besondere Artenschutz zu beriicksichtigen:

Die potentiellen Vorkommen geschitzter Arten auf der Umwandlungsflache sind bekannt.
Fiir keine dieser Arten sind durch die Waldumwandlung erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Population zu erwarten bzw. ist eine Beseitigung von Reproduktionshabita-
ten zu erkennen.

Da die Waldumwandlung nicht in einer Groe von lber 5 ha erfolgt und keine kumulieren-
den Auswirkungen aus Vorhaben in der Umgebung bekannt sind, ist eine Umweltvertrag-
lichkeitsuntersuchung gemal Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) nicht erforder-
lich.

Die auf dem Flurstlick verbleibende Restwaldflache wird nicht eingezaunt.

9. Angaben zum Stand anderer Genehmigungsverfahren

Die Waldumwandlungsflache ist Bestandteil des Bebauungsplanes ,Bergblick Gohrisch,,.
Dazu wird gerade der Vorentwurf erarbeitet.

10. Angaben zu KompensationsmaRBnahmen (nur bei dauerhafter Waldum-
wandlung)

Als ausgleichsbezogener Ersatz fir die den Verlust der Waldflache werden Ersatzflachen,
die durch den Sachsenforst — Forstbezirk Neustadt bereitgestellt werden, eingesetzt. Diese
wurden mit dem beigefligten Formblatt beantragt und werden vertraglich gebunden und
kénnen bei Bedarf in Anspruch genommen werden.

11. Eigentumsnachweis / Volimacht
Eigentimer des betroffenen Grundstiickes sind:
Anette Katrin Seidel und Peter Paul Seidel

Dr. Wilhelm Kulz Strafle 113
01796 Pirna
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12. Hinweise

Eingriffsregelung nach Sédchsischem Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(SéchsNatSchG)
Bei der Umwandlung von Wald handelt es sich gemaf § 9 Abs. 8 SachsNatSchG um einen

Eingriff in Natur und Landschaft.
Den Antrag wird daher in dreifacher Ausfiihrung (mit Ausnahme des Nachweises der

Antragsbefugnis bzw. des Eigentumsnachweises) zur Verwendung flr die beteiligten Be-
horden eingereicht.

Geblihren

Der Bescheid zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart ist gebihrenpflichtig.
Die Gebuhrenerhebung richtet sich nach den Bestimmungen im Verwaltungskostengesetz
des Freistaates Sachsen (SachsVwKG). Die Hohe der Gebulhren wird auf Grundlage des
Neunten Sachsischen Kostenverzeichnisses (9.SachsKVZ) festgelegt.

Antragsteller:

UmweItPIaﬂung

SCHUL

{ z UmwsltPlanung

E;Gyh ssergasse 10 - 01796 Pirna
Telefon (0 35 01) 46005-0
i.A. Schulz Telefax (0 35 01) 46005-18

Pirna, den 15.08.2017

Anlagen

Lageplan mit Ubersichtskarte

Schulz UmweltPlanung - Pirna (SN) Seite 6
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ANFRAGE KOMPENSATIONSMARNAHMEN

B - Bautriger A - Anfrager

C - Eingriffe

D - Kompensation

Anlagen

An

j== Lreistaat

= SACHSEN

Vol

STAATSBETRIEB
SACHSENFORST

Staatsbetrieb Sachsenforst

Referat 33
Bonnewitzer Stralle 34

01796 Pirna OT Graupa

Firma:*
Ansprechpartner: *
Anschrift: *
Telefonnummern:*

E-Mail: *

Firma:

Ansprechpartner:
Anschrift:

Telefonnummern:

Email:

Vorhaben:

| Eingriffsraum:

~ Eingriff:

Verfahrensstand:

Baurechtsbeschluss:

Typ (mehrfach mgl.):

Kompensation nach: *

Malnahmearten: *

weitester Suchraum: *
Umfang: *
Beginn der Herstellung: *

Férderung:*

Sonstiges:

Tel.: 03501 / 542 496
Fax: 03501 /542 213
E-Mail: jana.henker@smul.sachsen.de

zentraler Ansprechpartner: Jana Henker

Gemeinde Gohrisch

siehe unten (Sonstiges)

- Neue HauptstraBe 116b, 01824 Gohrisch

03501 460050 Fax: 03501 4600518
info@Schulz-umweltplanung.de Web:

_ Fax:

| info@seidelarchitekten.de Web:

: Antrag auf Waldumwandlung "Bergblick Gohrisch”
- Kurort Gohrisch

dauerhafte Waldumwandlung

[0 Vorplanung [J  Planfeststellungsplanung | [X Antrag zur dauerhaften
(PFV) Waldumwandlung
geplant fir: 2017 beschlossen am:
| X EinzelmaRnahme =] Mafnahmepool O Okopunkte
K §9 SachsNatschG [0  §8SachsWaldG
Ersatzflachen
Landkreis
0,126 ha Aufwertung in Werteinheiten (Okopunkte)

[ méglichst sofort X frihestens 2018 [ spatestens

Beabsichtigen Sie fur das Bauvorhaben Zuwendungen der EU und/ oder des Bundes
einzusetzen/ zu beantragen? O Ja X Nein

Wenn ja, sollen diese auch fiir die angefragte Kompensationsmalnahme bzw. fiir Teile
derselben verwendet werden? [El:a [ Nein

Bitte wenden Sie sich bei Riickfragen an das beauftragte Planungsbiiro Schulz
Umweltplanung, Schéssergasse 10, 01796 Pirna. Tel. 03501 460050

Nachfolgende Unterlagen liegen dieser Anfrage als Anlagen bei:

X Kartendarstellung:
[J Weitere Unterlagen:

Pirna, den 15.08.2017

€

Sachsenforst

Umwandlungsfidche

Gemeinde Gohrisch

* ist unbedingt auszufilien, damit wir lhre Anfrage bearbeiten konnen 1



STAATSBETRIEB Freistaat

SACHSENFORST SACHSEN
Ort, Datum

Name (Bautrdger/Anfrager) Unterschrift / Stempel

UmweltPlanung

SC

Schulz UmweltPlanung

Schissergasse 10 - 01796 Pirna
Telefon (0 35 01) 46005-0
“alafax (0 35 01) 46005-18

L U(v l(/”C'tbut

€

* ist unbedingt auszufiillen, damit wir lhre Anfrage bearbeiten kénnen
Sachsenforst



W\

Legende

)e]
(e))
g

264

07.03.210

Lage der Waldumwandlungsflache (1260 m?) auf Flurstlick 264/9 der Gemarkung Gohrisch

Bebauungsplan "Bergblick Gohrisch"
Antrag Waldumwandlung
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Anlage zum Antrag auf Waldumwandlung: Lageplan (Auszug aus dem B-Plan)

MafRstab: 1:500

Planungstréager: Gemeinde Gohrisch
Neue HauptstraBe 116b
01824 Gohrisch

Bearbeitung: Schulz Umweltplanung
UmweltPlanung

Schéssergasse 10, 01796 Pirna
Tel. 03501 460050 SCHULZ

Datum: 15.08.2017
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